Die Gemeinde Oberaudorf erldast auf Grund

- der §§ 2 (1), 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO 90)

- der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline, sowie iber
die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90)

- des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Preisfaat Bayern (GO)

in der jeweils letztgultigen Fassung diese Anderung des Bebauungsplanes

als Satzung.

Der bisher rechtskr&ftige Bebauungsplan wird hiermit aufgehoben.

1.000 Festsetzung durch Planzeichen

] [ s 1 Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches

Art und MaB der baulichen Nutzung

@ allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvo

—————— Baugrenze

18] z.B. maximal zuldssige Grundflache in m? je
Bauteil und innerhalb der Baugrenzen

I zulassig 2 Vollgeschosse mit einem Knie-
stock lber 1. OG von max. 0,50 m ein-
schlieBlich Pfette (von OK Rohdecke)

1+D zuldssig 1 VollgeschoB mit DachgeschoB,
Kniestock {iber EG max. 1,80 m einschlieB-
lich Pfette (von OK Rohdecke)

b Firstrichtung

Garagen und Stellplatze

{(_3':-_1 Garagen
CA Carport
':'T-_l mogliche Stellpldtze mit wasserdurchléssigem

Belag, z.B. Rasengitter, wassergebundene Dek-
ke, Natursteinpflaster ...

O Trafostation



Verkehrsfldchen

Grimordnung
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StraBenbegrenzungslinie

6ffentliche Verkehrsfliche (Fahrbahn, stra-
Benbegleitender, befahrbarer Schotterrasen-
streifen) mit MaBangabe

offentlich zu widmende private ErschlieBungs-
straBe mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrechten
belastet

Offentlicher FuB- und Radweg,
Belag wasserdurchléssig

Garageneinfahrt

offentliche Griinflé&che

Grinflache mit besonderer Bedeutung fiir die
Landschaft
Nebengebdude sind unzuldssig

private Grunfl&che, die nicht eingez&unt wer-
den darf, Nebengebdude sind unzulidssig

Pflanzvorschlag (Hinweis)
Baum zu erhalten
Pflanzgebot

Baumgruppe zu erhalten
Bachlauf

Weg
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Festsetzung daurch Text

Art der baulichen Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet
(WA) gemdB § 4 BauNVO festgesetzt.

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.l BauNvo
sind entsprechend § 23 Abs.5 BauNVO auf den nicht iiberbau-
baren Grundsticksfldchen nicht zuldssig.

Ma8 der Baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Angabe
- der maximal fberbaubaren Grundfliche

- der maximal zuldssigen Vollgeschosse

- der maximalen Kniestockhéhe

Die zuldssige Grundfléche darf durch die Grundflichen der
im § 19 Abs.4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen,
Stellpldtze, Zufahrten) bis zu 75% Uberschritten werden.

Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflichen
Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die Bau-
grenzen festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung darf auch dann nicht iber-
schritten werden, wenn dies nach den in der Planzeichnung
festgesetzten Baugrenzen mdglich wére. In diesem Fall ge-
wdhren die Baugrenzen nur einen Spielraum hinsichtlich der
Lage des Gebdudes im Grundstiick.

Die Hhe des Fertig-FuBbodens im ErdgeschofB iiber dem Stra-
Benniveau soll 0,35 m'nicht Ubersteigen.

Uberschreitungen der Baugrenzen von Gebdudeteilen (z.B. Er-
ker oder Balkone) in geringfiigigem AusmaB sind bis zu einer
Tiefe von max. 1,50 m zul&ssig.

Dem natiirlichen Gelédndeverlauf widersprechende groBere Gelénde-
anschiittungen bzw. -abgrabungen sind unzuldssig, ggf. sind die
GeschoBebenen der Topographie anzupassen.

Die Wohneinheiten pro Gebdude werden auf maximal zwei be-
schrankt, wobei ein Doppelhaus als ein Geb&ude z&hlt. Ausnah-
men hierzu sind die bestehenden Geb&dude auf den Flurstiicken
Ne. 287/7, 285/2, 286/2.
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Gestaltung

Samtliche Wohngebdude sind mit Sattelddchern von 20° bis 24°
Dachneigung zu versehen. Der First ist mittig anzuordnen.

Abschleppungen iber Hauseingang, Balkon, Freisitz und Erker
sind erlaubt.

Dacheinschnitte und Dachgauben sind unzuladssig. Liegende Dach-
fenster sind bis zu einer Einzelgr®Be von 1,00 m? zulé&ssig.

Als Dacheindeckung sind Dachziegel coder Betondachsteine in
roter oder rotbrauner Farbe zu wverwenden.

Die AuBenwénde der Hauptgebdude sind als verputzte und ge-
strichene Mauerfldchen auszufiihren (Farbe weiB bis gedeckte
Pastelltdne), auch Konstruktionen und Verkleidungen aus Holz
sind zulé&ssig.

Abfallbehdlter missen in die baulichen Anlagen integriert wer-
den. Im Vorgartenbereich aufgestellte Miillboxen sind nicht zu-
lassig. _

Die Stromverteilerk&sten dirfen im StraBenraum nicht frei auf-
gestellt werden, sondern missen an der Grundstlicksgrenze im
Zaun integriert werden.

Garagen und Stellpl&tze

Garagen dirfen nur auf der hierfiir bezeichneten Fliche, sowie
innerhalb der iliberbaubaren Grundstiicksflichen errichtet werden.
Die Garagen sind entsprechend der Darstellung in der Planzeich-
nung mit einem Sattel- oder Pultdach zu versehen (Neigung wie
Hauptgebdude) .

Aus gestalterischen Griinden (Dachvorsprung) diirfen Garagen,
die einseitig an der Grundstiicksgrenze festgesetzt sind, nur
mit einem Grenzabstand von 0,60 m errichtet werden. Diesbe-
zuglich wird eine von Art.6 BayBO abweichende Abstandsfléche
bzw. eine besondere Bauweise nach § 22 Abs.4 BauNVO festgesstzt.

Der Abstand der Garagenvorderkante muB von der StraBenbegren-
zungslinie mindestens 5,00m betragen. Dieser Bereich darf stra-
Benseitig nicht eingefriedet werden. Bei Carport kann auf den
Stauraum verzichtet werden.

Fir jede Wohnung, die auf dem Baugrundstiick errichtet wird,
sind auf diesem 2 Garagen, Carport oder Stellpl&tze zu errichten
und nachzuweisen, wobei der Garagenvorplatz den Stellplatz
nicht ersetzt.

Fir Kleinwohnungen innerhalb wvon Einfamilienhdusern ist nur
eine Garage oder ein Stellplatz erforderlich und zu errichten.

Die Garagenvorpldtze, Einfahrten und Stellpl&tze sind offenzu-
halten und deren Oberflédche mit wasserdurchl&ssigem Material
zu befestigen, z.B.

- wassergebundene Decken mit Kalksplitt

- Schotterrasen

- Granit- und Betonsteinpflaster mit Rasenfugen
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Einfriedungen

Im Bereich der &ffentlichen StraBen und an den Einfriedungs-
grenzen sind nur Einfriedungen als Holzzdune mit einer maxima-
len H6he von 0,90 m zuldssig; durchgehende, sichtbare Beton-
sockel oder Kantensteine sind nicht zuldssig (Tierwanderungen,
Wurzelschutz).

Einfriedungen zwischen den Grundsticken, nicht entlang von
6ffentlichen StraBen und Wegen, kénnen auch als Maschendrahtziu-
ne chne Betonsdulen und als Hecken zugelassen werden.

Grimordnung und Freiflichen

Die Freifldchen sind zu begriinen und mit B&umen und Strauchern
zu bepflanzen. Auf je 200 m? Grundstiicksfldche ist mindestens
ein heimischer Laub- oder Obstbaum anzupflanzen, einschlieBlich
der Pflanzgebote. Stammumfang der Laubbdume mindestens 14 -16 am.
Die Bdume sind bei Ausfall durch Neupflanzung zu ersetzen.

Mégliche Pflanzarten:

Bdume Corylus colurna : -  Baumhasel
Tilia cordata -  Winterlinde
Juglans regia -  WalnuBbaum
Amelanchier canadensis - Felsenbirne
Acer campestre -  Feldahorn
Acer platanoides -  Spitzahorn
Carpinus betulus -  Hainbuche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia -  Eberesche
Prunus padus ; -  Traubenkirsche

bevorzugt samtliche heimische Obstbaume
Koniferen- und Thujenhecken sind unzul&ssig.

Obst- und NuBbdume sind im Grundstiick frei wédhlbar.

Fir die Flur-Nr. 286 &stlicher Teil ist im Hinblick auf die
Freihaltung der Sichtbeziehung zur Kirche dem Bauantrag ein
qQualifizierter Freifldchenplan beizulegen.

Sonstiges

Ableitungen von Niederschlagswasser
Unverschmutztes Niederschlagswasser wvon Dach- und Hoffl&chen

)J';St, soweit die Untergrundverhdltnisse es erlauben, zu versik-
eImn.

Die Einleitung in die StraBenentwdsserung ist nicht zuldssig.



3.000 Hinwedlse

—_— bestehende Grundsticksgrenze
——%— aufzuhebende Grundstilcksgrenze
——————— vorgeschlagene Grundsticksgrenze
284 Flurnurmer

7//////4 bestehende Hauptgebdude

bestehende Nebengebdude

e el Hauptversorgungsleitung unterirdisch

LR WY PRIVATE  ERSCHLIESSUNGSSTRASSE

4.000 Begrtondung

Begriindung siehe Anlage

Dieser Bebauungsplan wurde auf Grundlage vervielfdltigter katasteramt-
licher Lagepléne M = 1 : 1000 gefertigt - Stand Januar 1993.

Fir die damit verbundenen Unstimmigkeiten wird nicht gehaftet. Zur MaB-
entnahme nur bedingt geeignet.



5.000 Verfahrensvermerke
5.100 AufstellungsbeschluB am Z 010.1.9.92
5.200 Vorgezogene Birgerbeteili |
S 3 Abs.1 Bauch T 05100 o T e
5.300 Offentliche Ausle
§ 3 Abs.2 BauGB i vom .0.1.-.].2.-.1.9.9.3 bis .1":]2; .9.9. :
5.400 Beteiligung der Trédger &ffent-
licher Belan \
S 4 Abs.] Bus vem 02061993 wis 11071993,
5.500 SatzungsbeschluB am 2501199[‘
5.600 Das Landratsamt Rosenheim hat IV/R-1-610-1/3 C 35-1/4
mit dem Schreiben i e e lais ats St
iin
vam ;.06 94
gem.§ 11 Abs.3 BouGB erkldrt, dad
Rechtsverstafle nicht geltend gemacht werden.
5.700 Bekanntmachun -
S 12 BaugB am 10,06 94
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den {ib-
lichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht be-
reitgehalten und {iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gege-
ben.

&n‘.‘ Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechts-
folgen des § 215 Abs.l BauGB, sowie § 44 Abs.3 und 4 BauGB ist
hingewiesen worden.

~(Siegel) =
23,09 9
Brunner 3
Datum 1. Birgermeister

Rosenheim, 16.-MRZ 1995
Landratsamt
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