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DIE GEMEINDE OBERAUDORF ERLASST AUF GRUND DES 8§10 IN VERBINDUNG MIT
DEN §81 2,3, 4, 8 UND 9 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB), DER ART. 91, 5, 6, 9
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F. VERFAHRENSVERMERKE

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE MIT DER BEGRUNDUNG
GEMASS §3 ABS.2 BAUGESETZBUCH AUF DIE DAUER EINES MONATS

———___Rechenaver___________________________ .
(1. BURGERMEISTER)

DEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS §10 BAUGESETZBUCH ALS SATZUNG BE-
SCHLOS$EN.

(1. BURGERMEISTER)

DEM LANDRATSAMT ROSENHEIM WURDE DER BEBAUUNGSPLAN AM

ZERGT .
DAS LANDRATSAMT ROSENHEIM HAT INNERHALB DER FRIST VON 3
MONATEN ENTSPR. €11 ABS. 3 BAUGB KEINE VERLETZUNGEN VON RE
CHTSVORSCHRIFTEN GELTEND GEMACHT, DIE EINE VERSAGUNG DER GE-
NEHMIGUNG NACH %6 ABS. 2 BAUGB RECHTF

Landmf;sm%gnhe
------------------------------ {m i :
O Al

DER GEMASS §11 BAUGB ANGEZEIGTE BEBAHUNBSRUE
NG LIEGT WAHREND DER DIENSTSTUNDEN IN WALTUNG DER GE-
MEINDE OBERAUDORF OFFENTLICH ZU JEDERMANN EINSICHT AB

______j_g‘_]Z'_.s_g _____________ GEMASS 8§12 SATZ 2 BAUGB OFFENTL.

ORTSUBLICH DURCH Ans¢hlag an_den Amtstafeln ______________
BEKANNTGEMACHT WORDEN.
DER BEBAUUNGSPLAN TRITT DAMIT NACH™ 812 SATZ & BAUGB IN

KRAFT. A
2501

OBERAUDORF, DEN - 9 _______________ AR

l




D. HINWEISE

1.0 O BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
2.0 *—O—%—0—— AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
3k - e VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE

4.0 199/11 FLUR - NUMMER
5.0 77 BEST. HAUPTGEBAUDE

6.0 Mﬂ BEST. NEBENGEBAUDE

N
N

7.0 <+ VORGESCHLAGENE BEBAUUNG
8.0 u GEMEINBEDARF/SCH! HNF
9.0 DER PRIVATE ANLIEGERWEG ENTSPR. PLANZEICHEN

U. FESTSETZUNG NACH A. 2.2 IST FUOR MULLFAHRZEUGE
NICHT BEFAHRBAR, MULLTONNEN SIND ZUR LEERUNG
BIS ZUR OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHE"AM GRABEN"
VORZUBRINGEN.

DER BEBAUUNGSPLAN WURDE AUF DEN KATASTER-
AMTLICHEN LAGEPLANEN M = 1:1000 GEFERTIGT.

E. KENNZEICHNUNGEN

1.0 (o] BAUDENKMAL LT. DENKMALLISTE (ENTWURF)

2.0 SAN SANIERUNGSGEBIET (VORGESCHLAGEN)




C. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.0

2.0

3.0

4.0

GEMASS ART. 91 BAYBO IN VERBINDUNG MIT &9 ABS.4 BAUGB

ALLGEMEINE GESTALTUNGSANFORDERUNGEN AN DEN BAUKORPER:
NEUBAUTEN SOLLEN SICH AN DER FUR DIE REGION TYPISCHEN HAUS-
FORM UND IHREN GESTALTUNGSMERKMALEN ORIENTIEREN.

DIE TRAUFSEITE MUSS BETONT LANGER SEIN ALS DIE GIEBELSEITE.
HAUPTGEBAUDE UND NEBENGEBAUDE (GARAGEN) MUSSEN FUR SICH ER-
LEBBAR SEIN, SOGENANNTE SCHLEPPDACHER SIND NICHT ZULASSIG.

HOHENLAGE VON GEBAUDEN:

OK. FERTIGER ERDGESCHOSSFUSSBODEN IST IN ABSTIMMUNG MIT DER
GENEHMIGUNGSBEHORDE ORTLICH FESTZULEGEN.

DEM NATURLICHEN GELANDEGEFALLE WIDERSPRECHENDE AUFSCHUTTUN-
GEN UND ABGRABUNGEN SIND NICHT GESTATTET.

DAS DACH

IM GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES SIND GLEICHSCHENKLIGE
SATTELDACHER FUR HAUPT- UND NEBENGEBAUDE 7WINGEND VORGE-
SCHRIEBEN. ;

KREUZGIEBEL SIND NICHT ZULASSIG, AUSGENOMMEN BESTAND.

BEI BESTEHENDEN GEBAUDEN IST DIE GEGENW ARTIGE DACHNEIGUNG
UND KNIESTOCKHOHE BINDEND, SOWEIT IM PLAN NICHT ABWEICHEND
GEREGELT.

OIE DACHNEIGUNG BEI NEUBAUTEN WIRD AUF 22° - 24" FESTGELEGT
ZUR DACHEINDECKUNG DURFEN NUR ROTE BIS ROTBRAUNE ZIEGEL ODER
BETONDACHSTEINE VERWENDET WERDEN. X
DACHAUFBAUTEN UND DACHEINSCHNITTE SIND UNZULASSIG, AUSGENOM-
MEN SIND VORHANDENE DACHGAUBEN BE| BESTEHENDEN GEBAUDEN.
DACHFLACHENFENSTER SIND BIS ZU FINER ROHBAUEINZELGROSSE VON
1 QM BE| MAX. 2 FENSTERN JE DACHSEITE ZULASSIG. 3

DIE DACHFLACHENFENSTER SIND IM GLEICHEN FORMAT UND HOHEN-
GLEICH, HARMONISCH IN DIE DACHFLACHE EINZUFUGEN.

DIE FASSADE:

DIE BAUKORPER SIND IN ZEITGEMASSER, ORTSTYPISCHER BAUWEISE
INSGESAMT SO ZU GESTALTEN, DASS SIE SICH BEZ. GLIEDERUNG,
MATERIAL UND FARBGEBUNG HARMONISCH IN DAS QUARTIER EINFUGEN.

PUTZFLACHEN - WEIB BIS LEICHT GETONT .
HOLZVERSCHALUNGEN - NATUR BIS LEICHT GETONT

DIE FENSTER- UND TUROFFNUNGEN MUSSEN DURCH ANORDNUNG, FORMAT
UND GGF. TEILUNG INNERHALB DER EINZELFENSTERFLACHEN ZU EINER
AUSGEWOGENEN GLIEDERUNG DER FASSADE BEITRAGEN.

e et —



33

3.4

4.0

41

4.2

4.3

b.b

4.5

4.6

4.7

5.0

PARKSYSTEME (DOPPELDECKER, SCHIEBESYSTEME USW.) UND TIEFGARAGEN
ETC. SIND UNZULASSIG.

SOWEIT DER BEBAUUNGSPLAN NICHT ANDERS BESTIMMT, SIND GARAGEN
UND STELLPLATZE FUR DIE GEGENWARTIGE BEBAUUNG DURCH BESTAND GE-
REGELT.

GRUNORDNUNG

DER OBSTBAUMBESTAND UND DER ERHALTENSWERTE LAUBBAUMBESTAND ENT-
SPRECHEND PLANEINTRAG, SIND ZU PFLEGEN UND WEITERZUENTW ICKELN,
BZW. BEI AUSFALL ZU ERGANZEN.

FUR VERLUSTE I.V.M. KUNFTIGEN BAUMASSNAHMEN SIND ERSATZPFLANZUNGEN
HEIMISCHER LAUB; BZW. OBSTBAUME AN GEEIGNETER STELLE VORZUNEHMEN.

BEVORZUGTE ARTEN FUR NEUPFLANZUNGEN:

TILIA CORDATA LINDE H 3XV. STU 14 - 16CM
ACER PLATANOIDES SPITZAHORN H 3XV. STU 14 - 16CM
JUGLANS REGIA NUSSBAUM

OBSTBAUME HOCHSTAMM

DIE ANPFLANZUNG VON BLAUNADELIGEN UND EXOTISCHEN GEHOLZEN, SOWIE
NADELGEHOLZEN ALS PFLANZGRUPPEN, IST NICHT ZULASSIG.

UNTERSAGT IST DIE NEUPFLANZUNG GESCHNITTENER HECKEN (AUSGENOMMEN
BUCHE UND LIGUSTER BIS 1,50 M HOHE)

EINFRIEDUNGEN } ._
NEBEN FREIWACHSENDEN HEIMISCHEN BLUTEN- UND DECKSTRAUCHERN UND
DEN AUSNAHMEN NACH ABS. 4.4 SIND ALS EINFRIEDUNGEN AUCH HOLZZAUNE
ZULASSIG.

ZAUNE AUS GEKREUZTEN LATTEN, GEMAUERTEN ODER BETONIERTEN PFEILERN
UND SOCKELN SIND UNZULASSIG

EMPFEHLUNG: HANICHEL
ODER GEHOBELTE LATTEN

DER DORFBODEN ) i :
GARAGENVORPLATZE, HOFE, EINFAHRTEN UND STELLPLATZE MUSSEN OFFEN
UND WASSERDURCHLASSIG BLEIBEN.

EMPFEHLUNG. WASSERGEBUNDENE DECKEN AUS KALKSPLITT
SCHOTTERRASEN
NATURSTEINPFLASTER
NOPPENRASEN

MIT UMNUTZUNG, ANDERUNG U. ERGANZUNG BAULICHER ANLAGEN AUF DEN

FL.NRN. 112, 118/1, 119, 120, SIND MIT DEN EINZELBAUANTRAGEN QUALIFIZIERTE
FREIFLACHENGESTALTUNGSPLANE ZUR GENEHMIGUNG VORZULEGEN.

SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN

BEl UMBAUTEN AM BESTAND FL.NR. 119, SIND FUR WOHNRAUME AN DER NORD-
SEITE MIND. FENSTER DER SCHALLSCHUTZKLASSE 3 N. VBI 2719 EINZUBAUC N.




B. FESTSETZUNG DURCH TEXT

2.2
23

2.4

25

3.0
E b

3.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

DIE NUTZUNGSART IM QUARTIER -ZWISCHEN OBERFELDWEG UND AM GRABEN-
WIRD ALS WA - ALLGEMEINES WOHNGEBIET NACH 8 4 BAUNVO FESTGE-
SETZT.

FURFL.NR. 119 GELTEN IN VERBINDUNG MIT DER BAUNVO &1 ABS. 7 FOLGEN-
DE EINSCHRANKUNGEN:

DIE ANZAHL DER ZULASSIGEN WOHNUNGEN IM 0G UND DG WIRD GESAMT AUF
MAX. & WE BEGRENZT.

WOHNUNGEN SIND IN DEN NACH D 6.0 (HINWEISE) GEKENNZEICHNETEN NEBEN-
CEBAUDEN NICHT ZULASSIG.

NEBENANLAGEN (NACH § 14 BAUNVO)

IM WA NUR INNERHALB DER UBERBAUBAREN FLACHE NACH § 23 BAUNVO ODER
DER DAFUR BESONDERS AUSGEWIESENEN FLACHE ZULASSIG.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG IST BESTIMMT DURCH DIE ANGABE
- DER ZULASSIGEN VOLLGESCHOSSE, 4_

- DER MAX. UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHE,

- DER MAX. KNIESTOCKHOHE, GEMESSEN VON OK ROHDECKE BIS OK PFETTE
(FUSSPFETTE) AN DER MASSGEBLICHEN AUSSENWAND

(NICHT VORBAUTEN UND ANBAUTEN), :

- DER MAX. ZUL. GRUNDFLACHE JE GRUNDSTUCK.

IST BEI BESTEHENDEN BAUL. ANLAGEN DIE ZULASSIGE KNIESTOCKSHOHE
NICHT ANDERS BESTIMMT, SO IST FUR DAS ZULASSIGE MASS DER BESTAND
AUSSCHLAGGEBEND.

DACHGESCHOSSAUSBAUTEN SIND ALLGEMEIN ZULASSIG.

DIE UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN WERDEN DURCH BAUGRENZEN
FESTGELEGT.

VORSPRUNGE UBER DIESE BAUGRENZEN IN GERINGEM AUSMASS (ZB. ERKER,
BALKONE) BIS MAX. 1,50 M TIEFE SIND GEMASS § 23 ABS. 2 UND 3 BAUNVO
ZULASSIG.

FUR EINZELNE BESTEHENDE GEBAUDE IM GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGS-
PLANES GILT FOLGENDE REGELUNG:

SOWEIT IM PLAN IM EINZELNEN NICHT ANDERS GEREGELT UND BESTIMMT,
SIND DIE GRUND- UND GESCHOSSFLACHEN IN ABHANGIGKEIT DER ZUL. VOLL-
GESCHOSSE UND DIE BEST. GEBAUDEAUSSENFRONTEN FESTGESCHRIEBEN.

ABWEICHUNGEN VON DEN NOTWENDIGEN ABSTANDSFLACHEN (ART.91Abs NR.6 BAYBO)
SIND ZUR BESTANDSSICHERUNG ZULASSIG BEI BESTEHENDEN ORTSBILDPRA-
GENDEN GEBAUDEN IM EINZELNEN BETRFFEND:
- DAS BAUDENKMAL "AM GRABEN 4" FL.NR. 112,NORDSEITE
- DER BAUBESTAND AUF FL.NR. 119, 120, OSTSEITE,
DIE VERRINGERTE ABSTANDSFLACHE IST JEWEILS BEZOGEN AUF DEN GRENZ-
VERLAUF ZUM ZEITPUNKT DES INKRAFTTRETENS DES BEBAUUNGSPLANES.

BEI GARAGEN, DIE ALS GRENZBAUTEN ERRICHTET WERDEN, DARF DIE NOTWENDIGE AB-
STANDSFLACHE NACH ART. 6 BAYBO ZUR EINHALTUNG DER LANDSCHAFTSTYPISCHEN
DACHFORMEN AUF 0,6 M VERRINGERT WERDEN.

GARAGEN UND STELLPLATZE

CIE RICHTZAHLEN FUR DEN STELLPLATZBEDARF RICHTEN SICH NACH DER
BEK. DES BAY. STAATSMINISTERIUMS DES INNEREN VOM 12.02.1978.

DIE GARAGEN SIND NUR INNERHALB DER BAUGRENZEN ODER DER DAFUR
BESONDERS AUSGEWIESENEN FLACHEN ZULASSIG.




A. FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

1.0

2.0
2.4
2.2

2.5

2.4
p

2.6

3.0
31
3.2
3.3

3.4
35
3.6

3.7

3.8

4.0
41
4.2
4.3

5.0

6.0
6.1

6.2

GELTUNGSBEREICH

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

VERKEHRSFLACHE

<p

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

PRIVATER ANLIEGERWEG, MIT MASSANGABE. GEH
UND LEITUNGSRECHT ZU GUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT

STRASSENBEGLEITENDER GRUNSTREIFEN BEFAHRBAR,
VON EINFRIEDUNG FREIHALTEN.

FUSSWEG OFFENTLICH
EIN- BZW.AUSFAHRT AN DIE OFFENTLICHE VERKEHRSFLALH!

BEREICH EIN- BZW. AUSFAHRT UNZULASSIG.

BAUGRENZE, BAUWEISE

KN 1,60 M

P

[120] z.B.

-6,0- z.B.

GRUNORDNUNG

BAUGRENZE

NEBENANLAGE BZW. GARAGEN/STELLPLATZE

ANZAHL DEER VOLLGESCHOSSE ZULASSIG

DACHGESCHOSSE KONNEN IN ABHANGIGKEIT DES BESTANDES
UND DER ZUL.HOHENENTWICKLUNG VOLLGESCHOSS SEIN.
MAX. ZULASSIGER KNIESTOCK

VORGESCHRIEBENE FIRSTRICHTUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET NACH § 4 BAUNVO

MAX. ZUL. GRUNDFLACHE JE GRUNDSTUCK IN QM INNER-
HALB DER BAUGRENZE.

MAX. ZUL. SEITENLANGE BES. GEBAUDE

PFLANZGEBOT
VORHANDENE OBSTBAUME ERHALTEN UND ERGANZEN

ZU BEWAHRENDER, GESCHLOSSENER OBSTBAUMBESTAND, UBERALTERTE
BAUME UND AUSFALLE SIND SUKZESSIVE ZU ERGANZEN

GARAGEN UND STELLPLATZE

| GA

GARAGEN

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

T

A/

TROCKENMAUER ZU ERHALTEN

VERSTARKERPUNKT FUR DAS BREITBANDVERTEILUNGSNETZ, BAUL. iN DIE

TROCKENMAUER NACH PLANZ. A 6.1 ZU INTEGRIEREN.
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