Planzeichnung Festsetzungen durch Planzeichen und Text

3. 490.00 Bestandshohen in m G.NN. Aufma ROPLAN GmbH 02.2023
— 1.2 MaR der baulichen Nutzung 4. @ Nummererierung der Baufenster

Planzeichnung

M 1:1.000 1.2.1 Zulassige Grundflache in m2: 5 Sichtdreiecke (bemessen fiir Hochstgeschwindigkeit 50km/h: L 70m x 3m): In diesem Bereich darf die Hohe der

® £ ' [N Einfriedung und der Bepflanzung die StraRenoberkante des angrenzenden Fahrbahn- randes um nicht mehr als

wire GR130) 2WE a) Die zulissige Grundfliche je Doppelhaushalfte wird entsprechend der Nutzungsschablonen 0,80 m"uberrage'n. L%nzulas&g ist hier ebenfallus die Errllcht.ung von ge"nehmlgun'gs- und anzelgefrelen' Bauten.oder
@@@@ I |WH6,00 fest tzt Eine Ub hreit der fest tzten Grundfiachen ist wie folgt zul3ssia: Stellplatzen sowie die Lagerung von Gegenstanden, die diese Hohe Uberschreiten. Ausgenommen hiervon sind
GR80 | 1WE DN 18- 30° esigeselzt. tine erschrefung der tesigeseizien Grunariachen st wie Tolgt zulassig. strallenbegleitende Badume mit einer Stammhdéhe von mehr als 2,50 m sofern sie die Verkehrsubersicht nicht

- durch erdgeschossige Anbauten um bis zu 5,00 m?
- durch Terrassen in den Baufeldern 01, 02 und 02a (DH) um bis zu 20,00 m?

beeintrachtigen.

- durch Nebenanlagen im Sinne von §14 BauNVO entsprechend den Festsetzungen in Ziffer ¢ 6. ggﬁ;g?\gzg::;gs%T;izr((j)g%oszes‘reiChe et Exremhochwasser (HQ Extrem); Quele: Landosamt fir Umwelt
o L . . . . . . Gebaude sind druckwasserdicht und so zu konstruieren, dass schnell abflieRendes Oberflachenwasser nicht
c) Fur iiberirdische Stellpldatze, Garagen und ihren Zufahrten, private FuBwegeverbindungen sowie sonstige eindringen kann.
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache (inkl. der Nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses fiir angrenzende Bebauung und Grundsticke durch
- zulassigen Uberschreitungen gemaR Ziffer 1.2.1 a) bis zu folgendem Gesamtversiegelungsgrad zuléssig: 3";"3rgzﬁi’;izrgggss\'/'\’lgS”S':':tai‘;'si‘zign(§d367r \;\é';gd)l-ige&i:‘gi‘i’g:Egﬁ;‘;”ngi?n?lz‘g:ﬂI‘g‘s%?”' Aufkantungen etc.), die
- auf den Grundstiicken der Baufelder 01, 02 und 02a (je Doppelhaushalfte): 75% ’ 9
 — Im Bereich der Grundstiicke im Geltungsbereich der Anderung liegen Gemeinschaftsanlagen (gemeinsame Fahr-
N und ErschlieRungsflachen, oberirdische Stellplatze). Flachenanteile an auflerhalb der Baugrundstiicke liegenden
v ¢ Gemeinschaftsanlagen sind der fir die Ermittlung der zulassigen Uberschreitung der Grundflache maRgebliche 21. Nutzungsschablonen: Bezeichnung des Bauweise: E: nur Einzelhauser; D: nur Doppelhduser;
N—— - Grundstiicksflache anteilig hinzuzurechnen. Baufensters @ | 4 |~ RH:nurReihenhauser zuldssig
n v P zulassige Grundfliche in m? pro GR80| 1WE | —— maximale Anzahl der zulassigen Wohneinheiten pro
Baugrundsttick (entspricht pro Einzelhaus, It WH@ Einzelhaus, pro Doppelhaushalfte oder pro Reihenhaus
1.2.2 Zulassige Anzahl der Wohneinheiten (WE): Doppelhaushlfte oder Reihenhaus) ONGD) o o
29318 Die Anzahl der zulassigen Wohneinheiten pro Wohngebéude ist der Nutzungssschablone zu entnehmen. Fiir Zulissige Anzahl der Vollgeschosse Wh’"e Waznvﬂﬂggﬁdg Wandhéhe
Doppelhauser gilt dabei 1 WE pro Doppelhaushalfte. IT: zwei Voligeschosse zulassig oder als MaximalmaR (ohne Kreis)
\ o ) ' o IlI: drei Vollgeschosse zulassig Dachneigung in Grad
. . . 1.2.3 Zulassige Wandhéhe (WH) in Meter fiir die Hauptanlagen: DN 20° zwingende Dachneigung oder als Mindest- / HéchstmaR
Anlage: Planzeichnung zur Festsetzung Ziffer 1.4.2.7 Die maximal zulassige Wandhohe wird gemessen zwischen Oberkante (OK) FertigfuBboden (FF) im Erdgeschoss (ohne Kreis)
malstabslos (EG) b.IS zum Schnittpunkt der_Wand mlt der Oberkante der Dachhaut. Die OK FF EG ist wie wie folgt zu situieren: 29 Abkiirzungen in Festsetzungen Ziffer 1.2: EH  Einzelhaus
- in den Baufeldern 01 bis 2a mind. 35cm und max. 40cm oberhalb der OK Fahrbahndecke der neuen RH Reihenhaus
Einfriedungsfreier Bereich ErschlieBungsstrale im Zufahrtsbereich zum Grundstiick '\DA|.F|H gss:;:;linhaus
1.2.5 Zulassige Anzahl an Vollgeschosse:
Die zulassige Anzahl der Vollgeschosse fir die Hauptanlagen ist der Nutzungssschablone in der Planzeichnung zu
entnehmen.
1.3 Baugrenzen, BemaRung, Nutzungsgrenzen, Bauweise
1.3.1 Grenze der uiberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenze, Abgrenzung der Baufelder)
Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen kann wie folgt zugelassen werden:
- durch untergeordnete Bauteile gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO bis zu einer Tiefe von 1,50 m
- durch Terrassen und Terrasseniiberdachungen bis zu einer Grundflache von 12,00 m?
- durch Vordacher auf der gesamten Lange G .
emeinde Oberaudorf
1.3.2 1&‘ Verbindliche MaRe, Angabe in Meter L . .
andkreis Rosenheim
%
% 1.3.3 oo o Grenze unterschiedlicher Nutzung, hier zwischen den Bezugshéhen und der zuldssigen Bauweise

Gemeinde Oberaudorf
1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 "Am Heimfeld"

14 Vorgaben zur Gestaltung

1.4.1 verbindliche Firstrichtung

1. Anderung des Bebauungsplans
2. Verkehrs- und ErschlieBungsflichen mit integrierter Gru nordnungsp|anung

Aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der [ ] StraBenbegrenzungslinie: Grenze des &ffentlichen Strallenraums mit Verkehrsflachen, Geh- und

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) erlasst die Gemeinde Oberaudorf folgende 01. Anderung des 2.1 Radwegen sowie Griinflachen L1 : "
Bebauungsplans Nr. 45 "Am Heimfeld" \—‘ 9 N r. 43 Am He | mfeld

Praambel

2.2 offentliche Verkehrsflache inkl. Stralkenbegleitgriin und Gehwege

als Satzung.

25 A Zufahrtsbereiche fiir Garagen / Stellplatze
Geltungsbereich:

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs der Anderung ist der Planzeichnung im M 1:1000 zu ennehmen.

Fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans gelten die nachfolgenden, geinderten
Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung. Im iibrigen gelten die Festsetzungen und Hinweise des bisher
rechtskraftigen Bebauungsplans.

Die Nummerierung der Festsetzungen entspricht der des rechtkraftigen Bebauungsplans. 31 [—

Verfahren nach § 13 BauGB

3. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Ga o Garagen, maximale Wandhohe 3,00m
| erstellt:  29.07.2025
—_— — eandert: 25.11.2025
3.2 Ir st Stellpliitze 9
3.3 r _[\E o Nebengebaude
Verfahrensvermerke | ]
3.9 Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO diirfen wie folgt errichtet werden:
1. Anderungsbeschluss: Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 29.04.2025 die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 "Am Heimfeld" Baufelder 1 - 2a (DH) Nebenarﬂagen sind ausschliefRlich in den ausgewiesenen Flachen fur Nebengebéude
unter Anwendung des § 13 BauGB beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 19.08.2025 ortsiiblich bekannt gemacht. gemalR Ziffer 3.3 zuldssig. Diese diirfen die maximale Wandhéhe von 2,50m nicht tiberschreiten. Gartenhduser

dirfen nur aus Holz errichtet werden.
2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss: Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 29.07.2025 wurde in der Sitzung

des Gemeinderats vom 29.07.2025 gebilligt und der Auslegungsbeschluss fiir die vorgelegte Fassung gefasst. B
6. Griinordnung

3. Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3.2 BauGB: Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung

—— . - . A .
vom 29.07.2025 hat in der Zeit vom 20.08.2025 bis 24.09.2025 stattgefunden. Der Entwurf der Bebauungsplananderung mit Begriindung 6.3 o ¢  Private Griinfliche zum Anpflanzen einer O”Sra"de'"grur‘“"g' o ,
wurden im Internet verdffentlicht. Zusatzlich konnten der Entwurf und die Begriindung im Rathaus Oberaudorf zu den allgemein geltenden R Im gekennzeichneten Bereich sind pro angefangene 60 m* der festgesetzten Griinflache mind. 1
Offnungszeiten eingesehen werden. Die Planunterlagen wurden im zentralen Internetportal fiir die Bauleitplanung Bayern eingestellt. Laubbaum (Mindestqualitat StU 12-14) sowie 6 heimische Straucher (Mindestqualitat H 125-150)
zu pflanzen. Bauliche Anlagen aller Art (wie z.B. Mauern oder Terrassen) sind innerhalb der
4. Behordenbeteiligung nach § 4.2 BauGB: Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf des Grinflache unzuldssig. Zum Ausgleich des durch die gemaf Ziffer 9.1 zulassigen Aufschittung
Bebauungsplans in der Fassung vom 29.07.2025 hat in der Zeit von 20.08.2025 bis 24.09.2025 stattgefunden. entstehenden Hohenunterschieds zwischen dem Baugrundstﬁck und der AuBengrenze des Bearbeiter/in: Bad Kohlgrub den 25.11.2025
. ) ) ) ; o Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist die Griinflache als Béschung auszubilden und wie ’ o
7. Abwagung: Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 25.11.2025 Uber die eingegangenen Stellungnahmen beraten und abgewogen. fest tzt bepfl "
esigesetzl zu beptianzen. Prof. Dr. U. Prébstl-Haider /) /in 7 &7 g
8. Satzungsbeschluss: Die Gemeinde Oberaudorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 25.11.2025 die 01. Anderung des Dipl.-Ing. B. Reiser W /// A //:?7'%_-/ 4///%&
Bebauungsplans in der Fassung vom 25.11.2025 als Satzung beschlossen. 10. Sonstige Planzeichen ; ‘
. . . . e Dr. Ulrike Probstl-Haider
Oberaudorf, den 101 EEEN Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des bisher rechtskraftigen Bebauungsplans
Dr. Matthias Bernhardt  Erster Blrgermeister . . . . "
10.2 I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der vorliegenden 1. Anderung q G I
9. Ausgefertigt N
Oberaudorf, den Arbeitsgruppe fir Landnutzungsplanung GmbH
Dr. Matthias Bernhardt ~ Erster Blirgermeister Institut fur C")kologische Forschung
10. Offentliche Bekanntmachung: Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde am ................ ortslblich bekannt H H H .
gemacht. Die Bebauungsplananderung ist damit in Kraft getreten. Bei der Bekanntmachung wurde auf die Einsehbarkeit des Hinweise durch Planzeichen und Text M 1:100 Gehmweg 1
Bebauungsplans hingewiesen. Ferner wurden dort auch die vorgeschriebenen Hinweise gem. § 44, Abs. 5 und § 215, Abs. 2 BauGB 82433 Bad Kohlgrub
aufgenommen. 1. 300/4 Grundstlicksgrenze mit Flurnummer gemaf Digitaler Flurkarte, UTM-32 Koordinatensystem ETRS89.UTM32-N fon 0049-(0)8845-75 72 630
Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt office@agl-gmbh.com | www.agl-gmbh.com
Oberaudorf, den 2 Neue Grundstiicksgrenze geplant geeignet. Keine Gewahr fir MaBhaltigkeit. Bei
- — - der Vermessung sind etwaige
Dr. Matthias Bernhardt  Erster Blrgermeister Differenzen auszugleichen
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