Gemeinde Oberaudorf, Kufsteiner StraRe 6, 83080 Oberaudorf

Bekanntmachung

Offentliche Bekanntmachung iiber die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange (88 3 Abs. 2, 4 Abs. 2
BauGB) zum Bebauungsplan Nr. 54 ,,Ostlich des Hoffeldrings"

Beteiligung der Offentlichkeit - Offentliche Auslequng (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberaudorf hat in seiner Sitzung am 14.05.2024 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54 ,Ostlich des Hoffeldrings® beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 22.07.2024 ortsiblich bekannt gemacht. Die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und die frihzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurden in
der Zeit vom 24.07.2024 bis 27.08.2024 durchgefiihrt.

Es wird folgendes Planungsziel angestrebt:

Ostlich der Reisacher StraBe schlieBt auf der Hohe des Wohngebiets am Hoffeldring eine
Flache mit Wirtschaftsgriinland an, die im Osten von der Ldarmschutzwand der Bahn
begrenzt wird. Auf dieser Wiese soll zukiinftig die derzeitige Grinlandnutzung in
extensiven Garten- bzw. Gemdulseanbau in der Form einer Permakultur umgewandelt
werden. Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans sollen die baurechtlichen
Voraussetzungen zur Errichtung eines Wohngebaudes flir die Betreiberfamilie sowie von
dem landwirtschaftlichen Betrieb zugeordneten Nebenanlagen (wie z.B. Bienenhaus)
geschaffen werden. Zudem soll die landwirtschaftliche Nutzung lUiber den Bebauungsplan
gesichert werden, um bei einer Bebauung im Sliden keine ,schleichende Bauliicke® ohne

baurechtliche Lenkung zu generieren.

Der Geltungsbereich umfasst das Grundstilick &stlich des Hoffeldrings zwischen Reisacher
StraBe und Bahnlinie mit der Flurnummer 337/7, Gemarkung Oberaudorf, mit einer Fldche
von 4.490 m2 sowie den westlich daran angrenzend verlaufenden FuBweg mit beidseitigem
Baumbestand, Teilbereich von FI.Nr. 339, Gemarkung Oberaudorf.

Der Gemeinderat hat in offentlicher Sitzung am 26.11.2024 den Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 54 ,Ostlich des Hoffeldrings" gebilligt und beschlossen, den Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 54 ,Ostlich des Hoffeldrings® gem&B § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
auszulegen und nach § 4 Abs. 2 BauGB die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung tangiert werden
kann, zum Planentwurf einzuholen.

Das vorliegende Bebauungsplanverfahren wird parallel zur 6. Anderung des
Flachennutzungsplans flir das Gebiet dstlich des Hoffeldrings zwischen Reisacher StraBe

und Bahnlinie geflhrt.

Der Planbereich ist in folgenden Plénen dargestellt, die Bestandteil der Bekanntmachung
sind:




Abb. 1: Ubersichtskarte, rot markiert zeigt die Lage des Planbereichs, unmaBstéblich
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Abb. 2: Auszug aus Planzeichnung des Bebauungsplans ,Ostlich des Hoffeldrings",
Entwurf vom 26.11.2024, unmafBstéblich



Es sind folgende Arten umweltbezogener Informationen bzw. Stellungnahmen verflgbar:

Schutzqut Mensch/menschliche Gesundheit

- Schalltechnische Untersuchung vom 05.12.2024 mit Aussagen Uber die d&rtlichen
Gegebenheiten, Schallemissionen und Schallimmissionen sowie
LarmschutzmaBnahmen

- Erschitterungs- und Sekundarluftschalltechnische Untersuchung vom 04.12.2024 mit
Aussagen Uber Korperschall nach DIN 4150/2 und sekundarer Luftschall nach VDI 2719
sowie die Gesamtbeurteilung und Angaben zur baulichen Ausflihrung

- Stellungnahme der Regierung von Oberbayern vom 30.07.2024 mit dem Hinweis, dass
im Hinblick auf Immissionsschutz und Wasserwirtschaft die entsprechenden Behérden
zu beteiligen sind.

Schutzgut Landschaftsbild

- Stellungnahme des Landratsamtes Rosenheim, Untere Naturschutzbehérde mit der
Bemerkung, dass der Standort fir die Planung/Permakultur passend gewahit wurde.

Schutzqut Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

- Aussagen zu Bestand und Auswirkungen auf Schutzgebiete, Lebensraume, Pflanzen
und Tiere.

Schutzgut Boden/Fléche

- Bedarf an Grund und Boden
- Aussagen zu Bestand und Auswirkungen auf Boden und Flache, Flachen- und
Bodenverlust

Schutzqut Wasser

- Aussagen zu Bestand und Auswirkungen auf das Grundwasser, Oberflaichengewasser
und Gefahrdungsbereiche

Schutzgut Klima

- Aussagen Uber die Auswirkungen im Zuge der BaumaBnahmen sowie
betriebsbedingte und anlagebedingte Auswirkungen auf das Klima.

Der Planentwurf des Bebauungsplans Nr. 54 ,Ostlich des Hoffeldrings" vom 26.11.2024
mit Begriindung und Umweltbericht sowie den nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen kann im Rahmen
der Beteiligung der Offentlichkeit gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB

vom 23.12.2024 bis 29.01.2025

im Internet unter https://www.rathaus-oberaudorf.de/aktuelles eingesehen werden.
Zusétzlich zur Veréffentlichung im Internet konnen die genannten Unterlagen auch bei der
Gemeinde Oberaudorf im Rathaus, Kufsteiner Str. 6, 83080 Oberaudorf, 1. Obergeschoss
Zimmer 11 wahrend der Offnungszeiten (Montag bis Freitag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr,
Mittwoch von 16:00 Uhr bis 18:00 Uhr) eingesehen werden.




Es wird darauf hingewiesen,

1. dass Stellungnahmen wahrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist abgegeben werden
kénnen,

2. dass Stellungnahmen elektronisch  Ubermittelt werden sollen (an
rathaus@oberaudorf.de oder bauamt@oberaudorf.de), bei Bedarf aber auch

- schriftlich (an: Gemeinde Oberaudorf, Kufsteiner Str. 6, 83080 Oberaudorf),

- per Fax an 08033/30140,
- persoénlich zur Niederschrift,

3. dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan Nr. 54 ,Ostlich des Hoffeldrings"™ unbericksichtigt bleiben

kénnen.

Uber die Stellungnahmen entscheidet die Gemeinde in &ffentlicher Sitzung.

Datenschutz:
Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Absatz 1

Buchstabe a (DSGVO) i.V.m. § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme
ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der
Prifung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt
»~Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren® das ebenfalls
offentlich ausliegt.

Oberaudorf, den 17.12.2024
GEMEINDE OBERAUDORF

Y~

Dr. Matthias Bernhardt
" Erster Burgermeister

Amtstafel Oberaudorf/Niederaudorf
Aushang vom 19.12.2024 bis 30.01.2025







