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GEMEINDE Oberaudorf
LANDKREIS ROSENHEIM

4. Anderung des
BEBAUUNGSPLANS NR. 25

"AM TALWEG"
fur das Grundstuck FI.Nr. 328/12

im Verfahren nach §13a BauGB

Die Gemeinde Oberaudorf erldasst diese Bebauungsplanianderung aufgrund

des §2 Abs.1, der §§ 9, 10, und 13a des Baugesetzes - BauGB - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

der Baunutzungsverordnung - BauNVO - In der Fassung der Bekanntmachung vom
12.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-1), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes
vom 12.07.2017 (GVBI. S. 375)

sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO (BayRS 2020-1-1-1)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-I),
zuletzt geandert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13. Dezember 2016 (GVBI. S. 335)

als Satzung.

Fertigungsdaten: 1. Entwurf: 05.08.2019
2. Entwurf: 26.08.2019
1. Fassung:  19.11.2019
2. Fassung: 21.01.2020

Entwurfsverfasser:
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Dieser Auszug stimmt mit dem amtlichen Liegenschaftskataster tiberein.

A. FESTSETZUNGEN durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der Bebauungsplananderung

Art und MaR der baulichen Nutzung
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Planzeichen fiir
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Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
Baugrenze

MaximalmalR der seitl. Wandhdhe

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
Max. zuldssige Grundflache
Firstrichtung

Garage

Stellplatz

offentliche Verkehrsflache

PrivaterschlieRung, Zufahrt

Streuobstwiese

je 100m? Gartenflache ist ein Obstbaum
mit Hochstamm zu setzen

die Hinweise

Gebaude vorhanden

Grundstiicksgrenzen
mit Flurnummern

B. FESTSETZUNGEN durch Text

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 BauNVO
festgesetzt.

1.2 Nebenanlagen
geman § 14 BauNvVO

MaR der baulichen Nutzung

1.3 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung ist bestimmt durch

- die max. zuldssigen Vollgeschosse

- die max. zulassige GR

- die zulassige GR darf bis zur maximalen Grundflachenzahl 0,4
(inkl. Hauptanlagen) durch Anlagen nach §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
Uberschritten werden.
Eine weitere Uberschreitung im Sinne des §19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist
nicht zulassig.

- die max. zulassigen Gebaudehdhe

1.4 Die seitlichen Wandhdhen sind fiir das jeweilige Gebaude im Baufenster festgesetzt.
Hinweis:
Als Wandhohe gilt das Mal zwischen Oberkante FertigfulRboden EG und Oberkante der

Dachhaut (am Schnittpunkt mit der verlangerten Linie der AuRenwand) an der Traufseite.

1.5 Als Hohenbezugspunkt wird 448,68m.0.N.N festgesetz. Dieser ist die max. Héhe FFB EG
des neu zu errichtenden Wohnhauses auf FI.Nr. 328/12.

1.6 Fir das Gebaude sind max. 4 Wohneinheiten zulassig.

2. Bauweise, Baulinien

2.1 Im Anderungsbereich gilt die offene Bauweise gem. §22 Abs. 2 BauNVO als festgesetzt.
2.2 Die Uberbaubaren Flachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

2.3 Geringfligige Uberschreitungen dieser Baugrenzen sind bis max. 1,5m zuléssig

2.4 Die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

3. Flachen fiir Stellpldtze und Garage

3.1 Es gitl die Garagen und Stellplatzsatzung der Gemeinde Oberaudorf
vom 12.10.2016

4. Freiflachen und Griinordnung

4.1 Baume in privaten Griinflachen sind ab einem Umfang von 0,6m zu erhalten. Bei Ausfall
hat eine Nachpflanzung entsprechend der Artenliste zu erfolgen.

4.2 Gelandemodellierungen auf den Baugrundstiicken sind bis max. +- 20cm zulassig,
bezogen auf den Hohenbezugspunkt (FFOK) an der Grundstlickszufahrt zu 6ffentlichen
Stralle.

5. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

5.1 Auf den Gebauden sind nur Satteldacher zulassig.

5.2 Die zulassige Dachneigung betragt 18 - 26°.

5.3 Dachlberstande sind entsprechend dem typischen Ortsbild, mit mind. 75cm auszufihren.
5.4 Als Fassadenmaterial sind Putz, Holz und deren Kombination zul&ssig.

C Hinweise

1. Es wird darauf hingewiesen, dass im Planungsgebiet mit zeitweise auftretendem
Grundwasser zu rechnen ist. Wasserrechtliche Genehmigungen fir wasserhaltende
MaRnahmen (Bauwasserhaltung) sind rechtzeitig vorab beim Landratsamt Rosenheim
einzuholen.

2. Freigestellte Bauvorhaben und baugenehmigungsfreie Anlagen im Bereich von weniger
als 60m Entfernung zum Auerbach erfordern eine wasserrechtliche Genehmigung
gem. Art. 20 Bayerische Wassergesetz beim Sachgebiet Wasserrecht am Landratsamt.

3. Die geplante Bebauung befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Auerbach. Bei extremen
Starkregenereignissen muss daher mit Uberflutungen gerechnet werden.
Die Oberkante RohfuRboden neuer Gebaude sollte 25cm tber Gelandeoberkante
festgestzt werden. Gebaude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten.

4. Es durfen keine Gelandeveranderungen durchgefihrt werden die wild abflieRendes Wasser
aufstauen oder schadliche umlenken kénnen.

D Frihere Bebauungsplane / Bebauungsplananderungen

1. Die 4. Bebauungsplananderung ersetzt in seinem Geltungsbereich alle friiheren
Festsetzungen von Bebauungsplanen und Bebauungsplananderungen.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberaudorf hat in seiner Sitzung vom 25.06.2019
den Aufstellungsbeschluss fiir die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25

"Am Talweg" fir den Bereich des Grundstuicks FI.Nr. 328/12, Gemarkung Oberaudorf,
gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.10.2019 6ffentlich bekanntgemacht.

Die Unterrichtung der Offentlichkeit Giber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planungen fur die Aufstellung im beschleunigten Verfahren
nach § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB fand im Zeitraum 29.10.2019 bis 14.11.2019 statt.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 19.11.2019 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf §13 Abs. 2i.V.m. §4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 13.12.2019 bis einschlif3lich 17.01.2020 beteiligt.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 19.11.2019 wurde mit der
Begriindung gemaf §13 Abs. 2 i.V.m. §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
13.12.2019 bis einschlieRlich 17.01.2020 o6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Oberaudorf hat mit Beschluss des Bau-, Umwelt- und Stral3enausschusses
vom 21.01.2020 die Bebauungsplananderung in der Fassung vom 21.01.2020 gemaf
§10 BauGB als Satzung beschlossen.

Der Satzungsbeschluss der Bebauungsplananderung wurde am .....................
gemaf §10 BauGB ortsublich bekanntgemacht. Die Bebauungsplananderung
ist damit in Kraft getreten.

Oberaudorf, den .........ccccc.........

Alois Holzmaier
2. Burgermeister

Ausgefertigt

Oberaudorf, den ......................

Alois Holzmaier
2. Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .................... gemaf

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan

mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde
zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Oberaudorf, den ........cccccc........

Alois Holzmaier
2. Burgermeister
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Fassung vom 21.01.2020

Gemeinde Oberaudorf
Alois Holzmaier
2.Burgermeister

Oberaudorf, den ........cccceeeee...
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