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Gemeinde Oberaudorf 4. Anderung des Flachennutzungsplans ,An der TatzelwurmstraRe"

1 VERFAHRENSABLAUF

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 22.02.2022 die 4. Anderung des Flachennutzungs-
plans im Bereich des Baugebiets ,An der TatzelwurmstraBe" beschlossen. Der Anderungsbe-
schluss wurde am 07.11.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem&B § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und An-
hérung flir den Vorentwurf der Flachennutzungsplandnderung (Fassung vom 13.09.2022)
wurde von 14.11.2022 bis 16.12.2022 durchgefiihrt. Gleichzeitig erfolgte die Beteiligung der
Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 24.01.2023 (ber die eingegangenen Stellungnah-
men beraten und den Billigungs- und Auslegungsbeschluss flir den Entwurf der 4. Fléachen-
nutzungsplananderung in der Fassung vom 24.01.2023 gefasst.

Der Entwurf der 1. Flachennutzungsplananderung mit Begriindung in der Fassung vom
24.01.2023 wurde gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.04.2023 bis zum
15.05.2023 offentlich ausgelegt. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offent-
licher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit vom 11.04.2023 bis 15.05.2023 so-
wie vom 09.06.2023 bis 11.07.2023 stattgefunden.

Eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit fand im Zeitraum 09.06.2023 bis 11.07.2023
und 22.09.2023 bis 23.10.2023 statt.

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 25.07.2023 (ber die vorgebrachten Bedenken
und Anregungen gemaB § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen.

Die Gemeinde Oberaudorf hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 24.10.2023 die 4. An-
derung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 25.07.2023 festgestellt.
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2 PLANUNGSKONZEPT

Anlass und Bestand

Im kommunalen Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberaudorf ist im Bereich des Ortsteils
Auerbach 6stlich des Waldwegs bereits ein ca. 18m tiefer Streifen als Allgemeines Wohngebiet
dargestellt. Nach Osten hin schlieRt aktuell eine Flache fir die Landwirtschaft an. Die Gemein-
de beabsichtigt, hier eine malvolle Erweiterung der Wohngebietsflache nach Osten. In diesem
Zusammenhang sollen dann auch die weiter nach Osten hin angrenzenden Flachen, die bereits
durch Wohnbebauung gepragt und nicht mehr dem AuRenbereich bzw. der landwirtschaftlichen
Nutzung zugehdrig sind, als Allgemeine Wohngebiete im Fldchennutzungsplan dargestellt wer-
den. Vorhandene oder geplante Obstwiesen, die zur Durchgriinungsgrad des Ortsteils sicher-
zustellen sind, bleiben in der bisherigen Darstellung erhalten bzw. werden erganzt.

Fur den Bereich der Fl.-Nr. 999/19, 999/22 und 999/28 wurde parallel zur FNP-Anderung der
Bebauungsplan Nr. 47 ,An der TatzelwurmstraRe“ aufgestellt.

Planungskonzept

Sowohl die bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen als auch die bestehende Wohnbebau-
ung an der TatzelwurmstraRe wird bis zur Rosenheimer Stralle als Allgemeines Wohngebiet
dargestelit. Die fir den Bebauungsplan Nr. 47 ,An der Tatzelwurmstrale“ erforderliche Aus-
gleichsflache wird in die Darstellung des Flachennutzungsplans Ubernommen. Bereits jetzt im
FNP dargestellte Obstwiesen bleiben von der Darstellungsénderung unberthrt.

Entlang des westlichen Teils der TatzelwurmstraRe soll Uber den Bebauungsplan ein 2m breiter
Streifen fur die Anlage eines Geh- und Radwegs gesichert werden. Diese Planung wird in die-
sem Teil im Flachennutzungsplan durch die Erweiterung der Verkehrsfliche um 2m nach Si-

den bertcksichtigt.

Die zukiinftige Flachenverteilung im Planungsgebiet sieht demnach wie folgt aus:

Bezeichnung Groe m?
Allgemeines Wohngebiet 9.750
Grun- und Ausgleichsflachen 2918
Verkehrsflache (fur Geh-und Radweg) 760
Gesamt ' 13.428

Tab. 1 Ubersicht iiber die geplante Fldchenverteilung nach der FNP-Anderung
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3 ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Die nachstehende Tabelle gibt eine Ubersicht zu den wichtigsten Ergebnissen:

Schutzgiiter - Erheblichkeit der
Auswirkungen

Flache gering

Boden

Wasser Oberflachenwasser | mittel
Grundwasser mittel

Pflanzen, Tiere, Biologische | Pflanzen gering

Vielfalt :
Tiere gering

Biologische Vielfalt |gering

Menschliche Gesundheit Larm gering
Erholung gering
Klima / Klima gering
Klimawandel
Klimawandel gering
Kulturelles Erbe Baudenkmaler gering
Bodendenkmaler gering
Landschaftsbild gering

Tab. 2 Zusammenfassende Ubersicht zur Erheblichkeit der Auswirkungen auf die relevanten Schutzgtiter

Wie die zusammenfassende Tabelle zeigt, sind Uberwiegend geringe Auswirkungen zu erwar-
ten. Diese Einschatzung beruht vor allem auf der geringen GréRe des Eingriffsgebiets sowie
deren geringen naturschutzfachlichen Bedeutung.

In Bezug auf das Schutzgut Wasser sind im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren Méglich-
keiten zur Vermeidung vor allem im Hinblick auf mégliche Gefahrdungen durch Uberflutungen
bei Starkregen zu prifen. Zudem sind abhangig vom Grundwasserflurabstand ggf. baubedingte
Eingriffe ins Grundwasser zu vermeiden. '

Die erforderlichen Ausgleichsflachen kénnen bei angepasster Planung im Gebiet untergebracht
werden.

Auf Flachennutzungsplanebene wurde kein Monitoring festgelegt. Es wurde empfohlen, im
Rahmen der Bebauungsplanung ein Monitoring in Bezug auf die Hochwasserrisiken im Pla-
nungsgebiet vorzusehen.
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4  ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER
OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaR § 3.1 bzw. 4.1 BauGB

Von der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgeben. Die Trager éffentlicher Belange
hatten im Wesentlichen folgende Anmerkungen:

Das AELF hatte keine wesentlichen Einwande, wies aber auf die mégliche Gefahrdung des
Baugebiets durch Windwurf im angrenzenden Auwald hin, die bei der Konstruktion der Dach-
stlhle zu bertcksichtigen sind. Die Stellungnahme fihrte auf FNP-Ebene zu keiner Planédnde-

rung.

Der Bayerische Bauernverband adulRerte Bedenken, dass durch die Planadnderung der doérfli-
che Charakter des Siedlungsgebiets verloren geht. Die Stellungnahme fihrte zu keiner Planan-
derung, da die erhaltenswerten Grinstrukturen (Obstwiesen, Ausgleichsflachen, Wald) bereits
im Flachennutzungsplan dargestellt und durch die Plandnderung nicht betroffen sind.

In Folge der Stellungnahme des Sachgebiets Bauleitplanung am Landratsamt Rosenheim
wurde der Geltungsbereich der 4. Flachennutzungsplanédnderung nach Osten hin dahingehend
erweitert, als dass auch die bereits durch Bebauung gegenzeichneten, inzwischen dem Innen-
bereich zuzuordnenden Flachen entlang der TatzelwurmstraRe als Allgemeine Wohngebiet in
den Flachennutzungsplan aufgenommen werden. Die bestehenden ortsbildprdgenden Obstwie-
sen wurden dabei in der Plandarstellung nicht verédndert.

Das Sachgebiet Brandschutz am Landratsamt Rosenheim wies auf die notwendige Bereit-
stellung von ausreichendem L&schwasser sowie die allgemeinen Planungshilfen zum Brand-
schutz in der Bauleitplanung hin. Da im gesamten Geltungsbereich ausreichende Hydranten

vorhanden sind, erforderte die Stellungnahme keine Plananderung.

Das Kreistiefbauamt duRerte Einverstandnis, verwies aber auf ihre Stellungnahme zum Be-
bauungsplanverfahren.

Die Regierung von Oberbayern sah ebenfalls keiner ihrer Belange beruhrt, wies aber darauf
hin, dass in Folge der Nahe zum Auerbach das Wasserwirtschaftsamt zu beteiligen ist, was

erfolgte.

Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Triager 6ffentlicher Belange geméaR § 3.2 bzw. 4.2
BauGB

Im Rahmen des Hauptverfahrens erfolgten keine wesentlichen neuen AuRRerungen, die zu einer
Plananderung fuhren. Das AELF sowie der Bauernverband duRerten nochmals ihre Bedenken
wegen der Windwurfgefahr sowie der Erhaltung des dérflichen Charakters des Ortsteils. Dazu
wurde auf die bereits im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung erfolgten Abwéagung
verwiesen und keine Planénderung veranlasst.

In Folge des Sachgebiets Planungsrecht am Landratsamt Rosenheim wurden die Angaben
im Umweltbericht in Bezug auf die Untersuchungsschwerpunkte konkretisiert. Die Grundzige
der Planung wurden dadurch nicht verandert.
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Aufgrund von Ungenauigkeiten in der Bekanntmachung musste der letzte Verfahrensschritt
wiederholt werden, allerdings fuhrte diese Beteiligung nicht zu weiteren Stellungnahmen.

Diese zusammenfassende Erkldrung nach § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan beige-
fugt.

Im Auftrag fur die Gemeinde Oberaudorf

Arbeitsgruppe fur Landnutzungsplanung
Institut fUr 6kologische Forschung
Gehmweg 1

82433 Bad Kohigrub

Oberaudorf, derf 12.12.2023
/1/

Dr. Matthias Bernhardt
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