====

H=491.169m

292/20

Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 43 "Am Heimfeld",
Gemeinde Oberaudorf

Satzung

Praambel
Aufgrund der §§ 2, 9, 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) erlasst die Gemeinde Oberaudorf diesen Bebauungsplan als Satzung.

Satzung
§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
MaRgebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich in der Planzeichnung.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus dem hier abgebildeten zeichnerischen Teil mit integriertem Textteil des Bebauungs- und
Griinordnungsplans in der Fassung vom 21.01.2020.

Der Satzung ist eine Begriindung in der Fassung vom 21.01.2020 beigeftigt.

§ 3 Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

Oberaudorf, den ..........cccceee......

Alois Holzmaier
Zweiter Blrgermeister Siegel

Festsetzungen durch Planzeichen und Text

1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Baugrenzen, Bauweisen, Gestaltung
11 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kindertagesstatte” (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Das Baugrundstiick im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als Gemeinbedarfsflache mit der oben
genannten Zweckbestimmung festgesetzt. Es sind nur Gebaude, Lager- und Betriebsflachen zulassig, die dem
Betrieb und der Nutzung der oben genannten Einrichtungen dienen. Es sind maximal drei Personalwohnungen

zulassig.
1.2 Maf der baulichen Nutzung
1.2.1 Innerhalb des Baugrundstiicks ist eine maximale Grundflache von 1.000m? zulassig.
1.2.2 Die maximal zuldssige Wandhohe betragt 7,80 m und wird gemessen zwischen Oberkante (OK) Fertigfuboden

(FB) im Erdgeschoss (EG) bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut. Die OK FF EG darf nicht
héher als der in der Planzeichnung festgesetzten Bezugspunkts in miNN zu situiuert werden. Die geplanten
Gebaude sind bis zu einer Héhe von 25cm oberhalb der Gelandeoberflache druckwasserdicht ausbilden.

1.2.3 Bezugshéhe fiir die OK FF EG in miNN
1.3 Baugrenzen, Bauweise, Abstandsflachen
1.3.1 Grenze der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenze)
1.3.2 3.00 Verbindliche MaRBe, Angabe in Meter
C
1.3.3 PN Stellung der baulichen Anlagen: Vorgabe der Haupffirstrichtung
1.4 Gestaltungsvorschriften

1.41 Dachgestaltung

1.4.1.1  Die Hauptdacher der Hauptgebaude sind als Satteldach mit einer Neigung zwischen 15-30° zu errichten. Der
Dachiberstand hat bei den Hauptgebauden mindestens 1,00m zu betragen.

1.4.1.2 Nebengebaude und dem Hauptgebdude untergeordnete Verbindungsbauten sind auch als Flach- oder
Pultdach mit verringertem Dachiberstand zulassig.

1.4.1.3  Die Anbringung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dachflachen ist zulassig. Diese sind auf der Dachhaut
aufliegend einzubauen. Eine Aufstanderung von Solar- und Photovoltaikanlagen ist im gesamten Geltungsbereich
unzulassig.

2. Verkehrsflachen

21 Offentliche Verkehrsfliche mit StraRenbegrenzungslinie
‘ (inkl. StralRenbegleitgrun, Versickerungsflachen oder Fuwege, die nicht unter Ziffer 2.2 bzw. 3.1 erfasst sind)
2.2 f j Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:
FuBweg ﬂ Parkplatz
3. Griinordnung
3.1 Griinflache: Die Flachen sind gartnerisch zu gestalten. Die Errichtung von Gebauden oder

sonstigen baulichen Anlagen ist unzulassig.

3.2 @ Baum zu erhalten: Der Baumbestand ist zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Bei Bauarbeiten
im Nahbereich der Baumstandorte sind BaumschutzmaRnahmen gemaf DIN 18920 vorzusehen.
3.3 Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke, die nicht fur eine andere zulassige Nutzung (z.B.
Zufahrten, Nebenanlagen 0.a.) benétigt werden, sind als Griinflachen anzulegen und zu pflegen. Dazu sind auf
dem Baugrundstiick mindestens 7 einheimische und standortgerechte Laubaume I. oder Il. Wuchsordnung zu

pflanzen.
3.4 Nicht verwendet werden dirfen Lebensbaume, Zypressen und Wacholder sowie gelb- und rotlaubige Gehdlze.
3.5 Ausfallende Geholze sind spatestens in der folgenden Vegetationsperiode nachzupflanzen.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

4.1 Artenschutzrechtliche Belange:

411 Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind zur Beleuchtung der 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen
"insektenfreundliche" Lampen zu verwenden, die aufgrund ihrer Lichtfrequenz keine Lockwirkung auf Insekten
haben. Um Streulicht nach oben und zur Seite zu vermeiden, sind die Strahler in Richtung Boden auszurichten
und mit Ringblenden zu versehen. Dariiber hinaus ist auf eine dichte und langlebige Ausfiihrung des Gehauses
zu achten, so dass keine Insekten in das Innere der Lampe gelangen kénnen.

412 Vor Baubeginn ist das Planungsgebiet durch ein Fachbiro im Hinblick auf das Vorkommen von Amphibien und
Reptilien hin zu untersuchen. Sollten Individuen vorgefunden werden, sind in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde Vermeidungsmafnahmen zu bestimmen, die eine Beeintrachtigung der betroffenen Arten
vermeiden (z.B. Aufstellen von Schutzzaunen, Umsiedlung, Bauzeitenregelung 0.a.). Der Unteren
Naturschutzbehorde ist in jedem Fall vor Baubeginn ein Protokoll des Fachbiros zu Gibermitteln.

4.1.3 Ausgleichsflachenzuordnungsfestsetzung
Dem Bebauungsplan wird eine 400m? grol3e Teilflache der Fl.-Nr. 1188 Gemarkung Oberaudorf zugeordnet. Die
Flache gehért zum Okokonto der Gemeinde Oberaudorf und befindet sich am Briinnstein. Ein Auszug aus dem
Erhebungsbogen, der Bestand und Entwicklungsziel der Flache definiert ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

5. Sonstige Planzeichen
5.1 E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Hinweise durch Planzeichen und Text

1. 310 Grundstlicksgrenze mit Flurnummer

2. 20 bestehendes H6henniveau des Gelandes in muNN gemaR Vermessung vom 21.01.2019, Horn
H=4912017 | GmbH Oberaudorf; Hohenlinienabstand 0,10m

3 Sichtdreiecke (bemessen fir Hochstgeschwindigkeit 100km/h: L 200m x 5m): In diesem Bereich darf

’ MM | die Héhe der Einfriedung und der Bepflanzung die StraRenoberkante des angrenzenden Fahrbahn-
randes um nicht mehr als 0,80 m Uberragen. Unzulassig ist hier ebenfalls die Errichtung von
genehmigungs- und anzeigefreien Bauten oder Stellplatzen sowie die Lagerung von Gegenstanden,
die diese Hohe liberschreiten. Ausgenommen hiervon sind strafenbegleitende Baume mit einer
Stammhdhe von mehr als 2,20m sofern sie die Verkehrsibersicht nicht beeintrachtigen.

4. === | geplante Gebaude (unverbindliche und beispielhafte Darstellung von Lage, Gebaudestellung und
e ———— : Dimensionierung)

5. Bodendenkmaler: Sollten wahrend der Bauphase bisher unbekannte Bodendenkmaler zutage treten,
unterliegen diese der Meldepflicht geman Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG.

6. Versorgungsleitungen: In allen Verkehrsflachen sind geeignete und ausreichende Trassen zur Unterbringung
von Versorgungsleitungen (Strom, Wasser, Telekommunikation, etc.) vorzusehen. Die Lage bestehender
Versorgungsleitungen ist vor Baubeginn durch den Bauherrn selbststandig zu erkunden, die Versorger sind
vorab zu informieren. Bei Aufgrabungen sind die erforderlichen Schutzabsténde (i.d.R. 0,5m beidseitig der
Kabelachse) zu beachten. Die Leitungen sind auf 2,50m beidseitig der Trassenachse von tiefwurzligen
Baumen freizuhalten. Es ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale" der
Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten.

7. Abwasser: Die Abwasserbeseitigung hat den allgemeinen Regeln der giiltigen Entwasserungssatzung der
Gemeinde und den anerkannten Regeln der Abwassertechnik zu entsprechen. Kénnen diese Regeln nicht
eingehalten werden, ist eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.

8. Niederschlagswasser: Das anfallende Niederschlagswasser ist moglichst breitflachig auf dem Grundstick zu
versickern. Die Versickerungsanlagen sind nach bau- und planungstechnischen Gesichtspunkten gemaf
DWA-A138 und DWA-M153 zu planen.

0. Gefahrdung durch Oberflachen-/Grundwasser: Aufgrund der potentiellen Gefahrdung von wild abflieRendem
Oberflachenwasser oder ansteigendem Grundwasser wird die Errichtung wasserdichter Keller (weifse Wanne)
empfohlen.

Offnungen an den Gebauden bis {iber Gelénde (Kellerfenster, Tiiren, Be- und Entliiftungen, Mauerdurchleitungen
etc.) so dicht zu gestalten, dass wild abflieRendes Wasser nicht in das Gebaude eindringen kann.

Lichtgraben sollten nicht zugelassen werden oder gegen eindringendes Wasser geschiitzt werden.

Nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses fiir angrenzende Bebauung und Grundstiicke durch
BaumafRnahmen sind nicht zulassig (S 37 WHG). Gelandeveranderungen (Auffillungen, Aufkantungen etc.), die
wild abflieRendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen, sind unzulassig*

10. Altlasten: Hinsichtlich eventueller Untergrundverunreinigungen wird auf die Mitteilungspflicht gemaR Art. 1
BayBodSchG) hingewiesen.

11. Empfohlene Gehdlzarten fiir Kindertagesstatten (beispielhafte, nicht abschlieende Auflistung):

(1) Baume I. Wuchsordnung
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Tilia cordata Winter-Linde
Quercus robur Stiel-Eiche (3) Striucher
(2) Baume Il. Wuchsordnung Buddleja davidii Schmetterlingsflieder
Acer campestre Feldahorn Cornus mas Kormnelkirsche
Betula pendula Birke Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Carpinus betulus Hainbuche Corylus avellana Haselnuss
Prunus avium Gemeine Kirsche Ribes sanguineum Johannisbeere
Pyrus pyraster Birne Salix spe. Weiden
Sorbus aucuparia Eberesche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
12. Immissionen: Der Geltungsbereich liegt am Ortsrand, an den landwirtschaftlich genutzte Flachen anschlieRen.

Betriebstibliche Immissionen aus der angrenzenden Landwirtschaft sind zu dulden.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss: Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 18.09.2018 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes

beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.06.2019 6ffentlich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 12.03.2019 hat in der Zeit vom 26.06.2019 bis 31.07.2019 stattgefunden.

3. Frihzeitige Behordenbeteiligung: Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange zum
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.03.2019 hat vom 25.06.2019 bis 31.07.2019 stattgefunden.

4. Beratung iiber eingegangene Stellungnahmen: Uber die eingegangenen Stellungnahmen wurde in der Sitzung des
Bau-, Umwelt- und Stralenausschusses am 19.11.2019 abgewogen und der Billigungs- und Auslegungsbeschluss
gefasst.

5. Offentlichkeitsbeteiligung: Die Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
19.11.2019 hat in der Zeit vom 13.12.2019 bis 17.01.2020 stattgefunden.

6. Behordenbeteiligung: Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Entwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.11.2019 hat in der Zeit vom 13.12.2019 bis 17.01.2020 stattgefunden.

7. Satzungsbeschluss: Die Gemeinde Oberaudorf hat mit Beschluss des Bau,- Umwelt- und StraRenausschusses vom
21.01.2020 den Bebauungsplan in der Fassung vom 21.01.2020 als Satzung beschlossen.

Oberaudorf, den ........ccoooevveenennn...

Alois Holzmaier
Zweiter Birgermeister Siegel

8. Ausgefertigt, Oberaudorf, den .................

Alois Holzmaier
Zweiter Blrgermeister Siegel

9. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .................... ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
ist damit in Kraft getreten. Bei der Bekanntmachung wurde auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen.
Ferner wurden dort auch die vorgeschriebenen Hinweise gem. § 44, Abs. 5 und § 215, Abs. 2 BauGB aufgenommen.

Oberaudorf, den ........cccoeevevvnnnnn.n.

Alois Holzmaier
Zweiter Blrgermeister Siegel
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Landkreis Rosenheim
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