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Bebauungsplan Gschwendtner Feld

WH 6,50 m |Maximal zulassige Wandhdhe

GRZ 0,8

| . e . . . .
e __' 5. BAUFELDER FUR VORDACHER, STUTZEN, GEHWEGE UND SITZBEREICHE 10.  FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM AUSGLEICH DER EINGRIFFE IN NATUR UND C HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
R
7000 ZZ s LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
132/75 . r W o 5.1 M Baufeld fur Vorddcher, Gehwege und Sitzbereiche 8 ) 1.1 364 Flurnummer
Ge| J e\StemStra&e 70,00 5 469,54 ,‘—’ 10.1 Zum Ausgleich des Eingriffs durch das Vorhaben werden Ausgleichsfléchen und VERFAHRENSVERMERKE
- o8 < ) 3 Ausgleichsmafinahmen unter anderem im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 1.2 Grundstucksgrenze 1 Die Gemeinde Oberaudorf hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 22.02.2022 die
28 1o =7 . . .02.
e T =T - ) ;’7/ ] 6. ABSTANDSFLACHEN fesfgeset.z‘r. ) ) ' ' ‘ . ) Aufstellung des Bebauungsplanes 'Gschwendtner Feld' beschlossen.
A\ 7 6.1 Die Tiefe der Abstandsfléchen betréigt 0,2 H, jeweils mindestens 3 m. Der ermittelte Fléichenbedarf fur den Ausgleich von 13.954m? wird auf einer Teilfldche des Flursticks 1.3 Q}m . NN Hohe Bestand Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.06.2022 bekanntgemacht.
' 2 208 der Gemarkung Oberaudorf (Ausgleichsfléche 1) auflerhalb des Geltungsbereichs und auf einer
Y
W\ \ ] 5/// Teilflache des Flursticks 364 der Gemarkung Oberaudorf (Ausgleichsflache 2) erbracht. Detaillierte 1.4 . Bodendenkmal D-1-8339-0002
// 7. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN UND DEN RUHENDEN VERKEHR Angobe';\ zur Berechnung :«gn”_eg den Planen Ausggeichsbedorf 20051-A-4-02 und Ausgleichsumfang ) 2. Die frohzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB sowie die
= | GARAGEN, STELLPLATZE UND CARPORTS (Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 Bayerische Bauordnung) 20051-A4-03 zum Umweltbericht entnommen werden. 1.5 Vorléufig gesichertes Uberschwemmungsgebiete frohzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréigern sffentlicher Belange
4}469 " 7.1 Es gilt die Stellplatzsatzung Uber die Herstellung von Garagen und Stellplétze von der Gemeinde 10.2 Flachen for MaBnahmen zum Schutz und zur Enwicklung gemdB § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
/ : ; = ; 24.05.2022 hat in der Zeit 27.06.2022 bis 29.07.2022 stattgefunden.
Teil-Grundstiickserée’ 6a Oberaudorf vom 25.01.2022 @ von Boden, Natur und Landschaft im Sinne von Ausgleichsflachen 1.6 Uferrandstreifen zur Gewdsserentwicklung vem arinderceftvom s 29 siarigetunden
TalkGrundstlickeioKs Y rueichond & 5 der Stell o G o Oberaudort sind 160 Stello und -unterhalt zwischen Béschungsoberkante
: . weichend von er Stellplatzsatzung der Gemeinde eraudort sin tellplétze . ST . . T . :
2uldssig. 10.3 Das EI’I‘TWICH'I:JngSZIe'. fur die Ausglelchsﬂc'l.che 2 guf Flurnummer 364‘ ist die Sc‘:hoﬁung einer und Bebauung (Freihalten von Bebauung) 3 Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.03.2024 wurde mit
Retentionsfléche mit autochthonem krduterreichen Saatgut, sowie extensiver Pflege. Begrindung und Umweltbericht gema § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
o | e 773 Fléchenversiegelung HierfGr werden folgende Mafinahmen durchgefthrt: D HINWEISE DURCH TEXT 04.07.2024 bis 07.08.2024 sffentlich ausgelegt. Gleichzeitig erfolgte die
7.3.1  FuBBwege und Stellplétze dirfen nur mit versickerungsféhigen Belagsmaterialien Schaffung einer mageren und artenreichen Wiese durch aufreifien einzelner Streifen ca. alle Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréiger offentlicher Belange gemaf3
(Natursteinpflaster, Betonsteinpflaster) 10m mit Hilfe einer Wiesenegge und Ansaat einer blitenreichen Gras-Krdutermischung 1 Brandschutz § 4 Abs. 2 BauGB.
befestigt werden. (Kréuteranteil minf:J. 50 %) gebietseigener Herkunft (Urs.prungsgebie.f 18 Alpen, falls nicht Der Grundschutz des abwehrenden Brandschutzes wird Gber eine ausreichende
verfigbar 17 stdliches Alpenvorland); Aushagerung: Die Fléche ist in den ersten 3 Jahren Loschwasserversorgung durch die Gemeinde gewdhrleistet.
7.3.2  Die Fahrgassen sind zu asphaltieren. viermal jahrlich zu méhen. Das Méhgut ist von der Fléche zu transportieren. Bewirtschaftung: Dartber hinausgehende Belange und Anforderungen an den baulichen und abwehrenden 4. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 22.10.2024 Gber die eingegangenen
N, YIS keine Dingung und kein Pflanzenschutz, eine Mahd ab 01.07 und eine Zweitmahd ab 01.09. Brandschutz sind vom Bauwerber, Grundstiickseigner und Planer eigenverantwortlich zu prifen. Stellungnahmen beraten und abgewogen.
~ glgﬁh%]:;er ond  (EOREDY :F_"_ﬁ: Umgrenzung von Fléchen fur Nebenanlagen, Stellplatze Méhgut ist abzutransportieren; dabei ca. 1/5tel der Flache auf jahrlich wechselnden Flachen Auf die Bestimmungen des Abschnitts V der BayBO wird verwiesen.
Kleinflachiger Nebgnonlogen —————— und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) als ungeméhte Brachfléche Uber den Winter belassen, Begleitung der Mainahme durch einen Feuerwehrzufahrten und -zugénge sind gemaf der ,Richtlinien Gber Fléchen fur die Feuerwehr” c Die Gemeinde Oberaudor hat it Beschluss des Gerneinderat
Einzelhandel lifizierten Fach Ausbild ls Retentionsfléche. h tellen. . ie Gemeinde Oberaudort hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
160 STP quatiizierien Fachmann, AUSbIIAUNg dis Retentionstiache ereusieten 25.03.2025 den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
RRKRS \‘ 8. OFFENTLICHE UND PRIVATE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 11 BauGB) 10.4 Den durch das Vorhaben entstehenden Eingriffen werden die folgenden AusgleichsmaBnahmen 2. Schutz des Oberbodens 25.03.2025 als Satzung beschlossen.
55 5 0060000000000 ) auf Flumummer 208 gemaB § 9 Abs. Ta Satz 2 BauGB zugeordnet. Schutz des Mutterbodens gem. § 202 BauGB; vor Beginn der Ausfihrungsarbeiten ist der wieder
8.1 Verkehrstladchen: ) Verzicht auf Nutzung (Belassen von Altbaumgruppen)Rekultivierung in natirlichen Zustand wie verwendbare Oberboden gem. DIN 18915 abzutragen und sachgerecht zu lagern. Die Qualitéit '
8.1.1 I:l Offenliche Verkehrsfléche einschlieBlich offener und wasserdurchléssiger, Hainlattich-T Buch Id . heidende Bestandsalied bleib Is Tothol des Oberbodens darf durch die Lagerung nicht beeintréchtigt werden. Die Norm DIN 19731 zur 6. Ausgefertigt :
bevorzugt begrinter StraBenbegleitflachen auratiche annen vuehenwa'd., sowls ausscneldendce bestdricsglieder verbietben a's foinotz Verwertung des Bodenmaterials ist anzuwenden. Das Auffillen der Baugruben oder das sonstige
' im Bestand,Kéferfichten (falls noch vorhanden) werden entrindet. S T ' o
Einbringen bodenfremder Materialien in oder auf den Boden, die nicht den Vorgaben des § 12
8.1.2 — StraBenbegrenzungslinie zur dffenlichen Verkehrsfléche BBodSchG entsprechen, sind zu vermeiden. Die entsprechenden Normen ké&nnen zu den Oberaudort, den ......cccooocccce
11. INSEKTENSCHUTZ !
\;VH ‘6 5F0Dm 8.13 4 Einfahrt Es sind Leuchtmittel mit warmweiflen LED-Lampen mit einer Farbtemperatur ortsiblichen Offnungszeiten bei der Gemeinde eingesehen werden. ?F.BMOﬁhiOS Bernhardt
, e e . infa . . . BUrgermeister
GRZ 0.8 2700 bis max. 3000 Kelvin zu verwenden. 3 Pllonzabsténde 9
/%’ 8.1.4 } Ausfahrt Béume: 4 m von Stammmitte zu angrenzenden Landwirtschaftsfléchen,
GroBfiachiger = ll , . . . 12. VOGELSCHUTZ 2 m von Stammmitte zu sonstigen Grundsticksgrenzen. . ) 7. Der Bebauungsplan mit Umweltbericht und zusammenfassender Erklérung
Einzelhandel é ‘\ 8.1.5 \\\ ggﬁjeuxsrlézgszg(:hen mit besonderer Zweckbestimmung Zur Vermeidung von Vogelschlag sind verspiegelte Glasfassaden bzw. hochglénzende Pllanzabstande GroBs‘rroucher:OQSrg Tﬁtj:%;itg::iﬁz :Un2;?1:%2?162;f:g;gﬁig?:ifﬁhen' wurde am SRREEETERE ortsblich bekonn’rgﬂemoch’r: Der .Bebouungsplon mit
j % | und/oder spiegelnde Materialien an den Auf3enfassaden sowie Bereiche mit / ' .U;nwel’rberlcg upifzysolgnr:;]enfos(s)ebnder SrkrlforLinhg wgddsen‘ <|3|||esem. Tag zv
\ | ) - . Durchsichten und Ubereckverglasungen nicht zuléssig. |edermanns Linsicht Im Rathaus Lberaudort wahrena der allgemeinen
8.1.6 Privatstrafe asphaltiert 9 9 9 4. Denkmalpflege Dienststunden &ffentlich ausgel i
K L . _ gelegt. Ab dem Tag der Bekanntmachung tritt der
51 Sl EAOﬁljndﬁ.nt:noler}; il:fellg%r Vekrww:(hihL;ng voTn Vgghﬁgen ZL(Jj ngdedkomrgen, .unLerlleE]endder 1 Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. T BauGB wurde
g ellplétze . " . ) :
7 ‘ " 13. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE foDzskﬁolp;}Tecge Alb’:ai|ungego;lneonzcenukrzngoelf)eﬂ;g(e Snve)rzuﬂgli;nbekzr:n‘rZzegesge? . hingewiesen.
%/ ; REGELUNGEN DES WASSERABFLUSSES (8 9 Abs. 1 Nr. 16a und 16b BauGB) Bei dem Bodendenkmal D-1-8339-0002 handelt es sich um Kérpergréber des frihen Mittelalters.
N = - 2 Das Benehmen wurde nicht hergestellt. Das Bodendenkmal befindet sich auflerhalb des
;, A/f 9. OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUN- UND FREIFLACHEN (89 Abs. 1 Nr. 15, 18 BauGB) 13.1 - Wasserflache Réthenbach Geltungsbereiches.
)
7 9.1 zu erhaltender Baum, bei Ausfall zu ersetzender Baum . . ,
Lo r‘ // @ ! 13.2 'Z' Umgrenzung von Flachen fir den Hochwasserschutz und die 5. Altlasten
° - i,/l Regelung des Wasserabflusses. Das Planungsgebiet ist nach bisheriger Erkenntnis der Gemeinde Oberaudort altlastenfrei. Ob dorf d
J ¢! g HAN ? . . .
o ;5;/:/// @ o Hier: Retentionsraum Nachforschungen haben keine Verdachtsmomente fir das Planungsgebiet ergeben. raudorT, deN .........coeeees
W 9.2 Neupflanzung Laubbaum/Obstbaum heimischer Art Da das Ubersch biet Gberol ird ist oi hi h
b ) ) a das Uberschwemmungsgebiet Gberplant wird ist ein Dr. Matthias Bernhardt
| E::,/'?/ ohne Standortbindung R?’fen’in”SOUS"g'eiCh zu ers’rgllen. 6. Behandlung von Niederschlagswasser 1. Burgermeister
I !5?;'/'/' 93 Wertvolle Biotope (Lt. amlicher Biotopkartierung) ?Iesir bifrdgé laut |hYdrO;|IZC]h§m 3GU’rCIChTe” vom 23.11.2022 durch Eine wasserrechtliche Genehmigung ist verpflichtend einzuholen.
“ ' ' teinbacher Consult mind. m=. Das Niederschlagswasser ist auf den einzelnen Grundstiicken oberfléchennah z. B. Gber
U '; / Nummer der Biotopnummer .Gs N . Y _ . . . . IR
Y [ / TopKate — | 8339 48 | _ " - Rigolen zu versickern. Soweit eine Versickerung nicht bzw. nur eingeschrénkt maglich ist, kann
r 4 / Blotop Teifihs oo1] ¢ el (5 wertvolles Bioiop mit Tetfachen unter Scits des At 23 14. g;“fbHEz\INFUEVEESBORgBL)JNGSAN LAGEN UND DIE ABWASSERBESEITIGUNG in eine ihrer Reinigungsleistung vergleichbare Behandlungsanlage fir Niederschlagswasser
/ \ s. INr. 12, au .
" / 9.4 Fléche mit Pflanzgebot. Die Flache ist dauerhaft durch Rasen, Enfwojsgﬁ \:/er:e.n.h Regeln DWA-M-153 und A-138 20 bertcksichti _|
‘ / / Bodendecker, Blumenbeete, Busche oder éhnliche Bepflanzungen zu 141 Flache for V. | s sind die fechniscnen Regein o una /v zu berucxsichfigen.
| begrinen. Auf die besonderen Anforderungen im Bereich Refentionsfléiche . acne 1Ur Versorgungsanlagen Verweis auf Hydraulisches Gutachten vom 23.11.2022, Steinbacher-Consult.
: / W“% verwiesen i Dieses ist zu beachten.
i : 14.2 Trafostation / Ubergabestation
‘ ‘ . 7. Ver- und Entsorgungseinrichtungen
9 = I e
: 4;8,/9/]3; = ) 75 Parkbanke 14.3 Umgrenzung von Fléchen fur die Abwasserbeseitigung Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen (Wasser, Kanal, Strom, Gas, sowie
‘ , 4 | 9.6 Anzupflanzende Stréucher/Hecke heimischer Art sind zu erhalten \'|;e|e|<ommUnlfkgflon)ddesGP|ongfakz:I|efs sind T]T'U{(;nzdegen und an die vorhandenen
i 1 bzw. neu zu pflanzen ) ersorgungsstrénge der Gemeinde anzuschlielen.
‘ e \ 15.  VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN/ GEMEINDE OBERAUDORF
\ \ A 8 Geléndeverdnderungen/wild abflieBendes Wasser
\ “ \ 9.6.1 Auswahl an heimischen Laub- und Obstgehélzen : LARMSCHUTZ ' Es durfen keine Geldnd 5nd Auffall Aufk durchaefih . .
364 \~"'-’-" Y Obstbaum, Hochstamm, 3 x v., StU 10-12 Grundlage der Festsetzung zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen ist die schalltechnische S dU end. emﬁd eb?l'n Bevedronv\?rungen (f Uity unzen, P:J"dT'nLungeln el;rc.) k_L.”C getuhrt I_O nd |<re|S Rosen hel m
6?/A10 Malus domestica, Apfel (Sorte: Roter Boskoop, James Grieve, Grefensteiner) Untersuchung der C. Hentschel Consult Ing.- GmbH, mit Stand Mérz 2024. werden, die wild abiliebendes Wasser auistauen oder schadlich umienken konnen.
//\ Pyrus communis, Birne, (Sorte: Clapps Liebling, Salzburger Birne) 0 Immiss der Landwirtschaft
/ Prunus domestica, Zwetschge, (Sorte: Hauszwetschge, Ortenauer) 15.1  Auenflachen von Biros oder schutzbedirftigen Arbeitsrdumen missen ein Gesamtbauschalldémm- ' (r}nm.l.ssmkr:en derGon \;:I SCha : q 58 betrieh Landwirtschaft sind
/ Acer campestre, Feldahorn Hochstamm, 3 x v. mit DB, 200-250 MaB R'w.ges von > 34 dB aufweisen. e(;cLljjc - und Geruchsemissionen aus einer ordnungsgemdf betriebenen Landwirtschaft sin
% Aesculus hippocastanum, Rosskastanie, Hochstamm, 3 x v. mit DB, 200-250 zu duiden.
,9 : Acer platanoides, Spitzahorn, Hochstamm, 3 x v. mit DB, 200-250 10 mmiss; hot
Y . tolos. Hai h Hochst " mit DB. 200.2 . mmissionsschutz:
o 20 00200250 B SONSTIGE BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
;; Prunus padus Troublen-Kirsche ' Hochs’romm/ 3xv. mit DB, 200-250 IN VERBINDUNG MIT Art. 81 quBO zur Verdinderung der Betriebsstétten einer Anlage oder zur wesentlichen Verénderung in
%/ % L el B ! ’ oD Hinweis: dem Betrieb einer Anlage ist eine schalltechnische Untersuchung unter Bericksichtigung der
%/ % Quercus robur, Stiel-Eiche, Hochstamm, 3 x v. mit DB, 200-250 Hinwels: )
s =+ Sorbus aucuparia, Eberesche Hochstamm, 3 x v. mit DB, 200-250 Die folgenden gestalterischen Festsetzungen werden zur Steuerung und Lenkung des Ortsbildes for Vorbelastung nach TA Lérm vorzulegen.
: . . Neubauten getroffen.
A FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN UND TEXT 32 Maximal ZUIOSSIQ? Grundflocher?zohl CRZ(§ ]9, Ab§. ] BOUNV,O) , . 9.6.2 Heimische Stréucher : ; 11. Bezugnahme DIN-Vorschriften
Das Maf3 der baulichen Nutzung im Planungsgebiet wird durch die maximal zuléssige ; el Die in der F N d Richtlini ie die schalltechnisch
Grundfléichenzahl GRZ gemaf § 19 BauNVO definiert Cornus sanguinea Roter Hartriege 1. DACHGESTALTUNG ie in der Festsetzung genannten Normen und Richtlinien sowie die schalltechnische
1. ABGRENZUNG/ GELTUNGSBEREICH 9 ' Ligustrum vulgare Liguster Untersuchung kénnen zu den iblichen Offnungszeiten bei der Gemeinde Oberaudort
s , " Viburnum lantana Wolliger Schneeball eingesehen werden.
T . GRZ zulgssige Grundflachenzahl als HéchstmaB (§ 19 Abs. 1 BauNVO) z.B 0,80 ) O vo rhG ben beZO ener
1.1 = B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Die Hdhe der GRZ wird ieweils durch die angegebene Zahl in der Viburnum opulus Gewshnlicher Schneeball 1.1 Die Dachfléchen der baulichen Anlagen sind dauerhaft mit ortsangepassten und artenvielféltigen S
Beb | 9 Abs. 6 BauGB | 9e9 Loni | Rote Heckenkirsch i ' i ist ei ichtlich eingefd
ebauungsplanes (§ s. 6 BauGB) Nutzungsschablone bestimmt. onicera xylosteum ote Heckenkirsche Pflanzen zu begriinen, soweit nicht von Solarzellen abgedeckt. Die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" ist eine bauaufsichtlich eingefihrte DIN- BE BAU U NGSPLAN N R 46
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Norm und damit bei der Bauausfihrung generell eigenverantwortlich durch den o . .
1.2 B @& @ Abgrenzung unterschiedlicher Arten der baulichen Nutzung 33 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (8 16 Abs. 2 und 4 BauNVO Sambucus racemosa Roter Holunder 1.2 Solarzellen und Sonnenkollektoren sind bindig und in quadratischen oder rechteckigen Fléchen Bauantragsteller im Zusammenwirken mit seinem zusténdigen Architekten umzusetzen mit integrierter GrU nord nun
d 8 ) Syringa vulgaris Flieder die Dachfléch [ d zu beacht
wie die Dacnrldche zu installieren. und zu beacnten.
2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. B.1 Vollgeschosse ols Hochsigrenze Corylus avellana Hasel "GSCHWENDTNER FELD"
. _ . . , Die Zahl der Vollgeschosse wird jeweils durch die angegebene Zahl in der Cornus mas Kornelkirsche 1.3 Die technischen Anlagen sind in alle Dachflachen in geordneten und zusammenhéngenden 12. Planungsgrundlagen
2. Sondeﬁgehb'e*'s(?- Eénzelh?)r]o;d gemﬁle?g 1é§A2bsb.'S]BSENV,\?Vg’rerschaden sich Nutzungsschablone bestimmt. 97 Stellplatzfliichen sind durch Baumpflanzungen mittels Hochstémmen zu gliedern. Fléichen zu integrieren. Technische Anlagen auf dem Dach sind in Wannen zu versenken. Diese.r Bebouungsplon Wurc?le mit CAD erstellt. Der Bebouurf.gsplon'wur'de o.mc der Qrundloge
\é/esgnnd Ir(]: rvor|1 henv ?Egs ;]e eT..nO.C eg 5 2 .|sh { r\c/urh - .mr" - Bzg. der Gestaltung der Parkfliichen gilt die Stellplatzsatzung § 6 Nr. 4 Satz 5 der Gemeinde ' . ' ) der d|g|’ro|“en Flurkorre“en’rwmke"lf, Sfcnd' Sep.fember 2018. lfur Unstimmigkeiten be.l .
DS si hf"hu solche Vorha efl' ZP:J 05:9/ zu denen sich der Vornabenfrage 3.4  Maximal zuldssige Wandhshe WH (8 18 BauNVO) Oberaudorf vom 16.08.2021 mit Verbindung der Festsetzung 9.6.1 - Auswahl an heimischen 1.4 Die Dachlandschaft hat eben zu verlaufen und darf nicht mit hoch- und Uberstehenden Aufbauten Grenzverlaufen/ Gebdudebesténden wird nicht gehaftet. Fir den Bebauungsplan ist die
urchtuhrungsvertrag verptlicntet hat. Laub-und Obstgehélzen. versehen werden. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung von 2017, zuletzt geéindert am
. . . . . : . Als Wandhshe -WH- z. B. 6,50 m gilt das Maf} von der Oberkante 14.06.2021 anzuwenden. Planung
2.2 Z:;i::“gre] Sr?g(::s?zik:;efisfnd die Zweckbestimmung und die Art der Nufzung FertigfuBboden EG bis zu zum Schnittpunkt der traufseitigen AuBenwand mit 9.8 Im Falle der Erfordernis einer Ersatzpflanzung kénnen die Standorte der Bédume in einem Radius
: WH der OK Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand, Attika. von bis zu 3 m gemessen vom urspringlichen Standort 2. FASSADE 13. Sichtdreiecke
2 2 'I A” emein z |OSS| ist: D|e dedhéhe erd ieWeilS dUrCh dle Gngegebene Zdhl in der geander‘r Werden' Ersofzweise sind donn OUCh sfondorﬂ'ypische Loubb('jume II Wuchsordnung in 2] D|e FOSSOde des Gebdudes ist mit heimischen MOferiQ“en wie HOlZ Oder Sfein OUSZUfUhren Und
B Geqbie’re fUrU roBfCII('chi en Einzelhandel Nutzungsschablone bestimmt. der Mindestpflanzqualitat Hochstamm 3 x v, StU 18-20 mDB cm oder Obstgehélze in der hat eine ortstypische Gestaltung zu erhalten. 13.1 Die in der Planzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von jeder
GroRflachiger Zuldssig Sini : Mindestpflanzqualitdt Hochstamm 3 x v, StU 10-12 mDB cm zu pflanzen und durch eiteren Bebauung, u.a. Nebenanlagen (einschl. Stellpléitze), GUGGENBICHLER + WAGENSTALLER
Einzelhandel Ein Lebensmi;n‘elmork’r bis 1.840 m2 Verkaufsfléche 3.5 Die Héhenlage der Oberkante des fertigen Erdgeschossfuibodens -OK- geeignete Pflegemafinahmen dauerhaft zu erhalten. . freizuhalten. ARCHITEKTUR INNENARCHITEKTUR STADTEBAU STATIK . I
nschlioflich Backsh <;|C t6.Gast oy Ih von baulichen Anlagen wird als Héhenkote m G.NN festgesetzt und ist der 3. GELANDEVERLAUF Wittelsbach S.f 4- 83022 Rosenh o Tolef 68031 /.18880 . Fax 08031/ 18 88 18
einschiieblich backshop und -ate-loasironomietiache ¢469,50 Pl'onze'ichnung Zu en’rnehmen.ﬂ ) . ) 9.9 Festgesetzte Pflanzungen auf den Baugrundstiicken, sowie Orisrandeingrinungen missen 3.1 Verénderungen des no’rijrlicherf Gelc’jnc-zl.everlc:L.st (Abgr?bungen, Aufschijﬁungen). sind zuléssig. 13.2 Einfriedungen und Bepflanzungen dFJrfen im Bereich der Sich’rdreie.cke eine Hf'jhe von Q,8O Meter |nf;ri;czcresesre WrV'VW.gUggenbicﬁ|§?wgér2nsto||:fd2n, o-mail info@guggenb?c):(hIer-wogenstoller.de
299 Al - ouldssia st Diese im Plan angegebene Héhenkote m .NN darf bei Ausfihrung spétestens ein Jahr nach Bezug der Gebéude ausgefihrt sein. Innerhalb der Baugrenzen sowie der Flachen fur Stellplétze und Nebenanlagen sind Abgrabungen Uber Oberkante ausgebauter ErschlieBungsstrafie (Gehweg) an keiner Stelle Uberschreiten.
o G q;r:e'?__:ilo?:f?"'sh'i < Einzelhandel +/- 40 cm variieren. bis zu 4,00m zuléssig, um die Héhenlage der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens und Ausgenommen sind Hochstémme, soweit sie eine freie Sicht gewdhrleisten.
Eﬁ';g;‘;r:g:{ Zueidsesig i:T ei: Drg;er?eemork‘r Eiso799€ m? Verkaufsflache 9.10  Die Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen und durch geeignete Maf3nahmen dauerhaft zu eine plane Stellplatzanlage zu erméglichen. AgHUIIungen im Westen, Norden und Stden sin'd bis
4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE-UND STELLUNG erhalten. Ausgefallene und abgestorbene Pflanzen sind gleichartig und gleichwertig zu ersetzen. ZIU 4,0omdzur/:|npossung des Urgelésinc:]esgn d}:e I'Léhen\\;/ergjmkl)cklung 3eEs Balukgrpers Zlult'jSSIg um Planinhalt M 1:500
iesen in den Hang zu integrieren. Siehe Beschreibung Vorhaben- und Erschlielbungsplan.
3. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGE) . . . . . P
Das MaB der baulichen Nutzung wird ger(n§df3 § ]2 Abs r2 BOSNUVO b§es‘rimm(?:3|urch ) Die Gberbaubaren Grundstiicksfléchen sind gemdB § 23 Abs. 1 BauNVO durch die im Plan 9.11  Gehélzsorten mit Sdulen-, Pyramiden- und Hangeformen, sowie alle Koniferen sind nicht zuléssig.
) . eingezeichneten Baugrenzen festgesetzt.
Festsetzungen: ’ ’ o ) 9.12  Alle Zaune sind ohne durchlaufenden Sockel und einem fir Kleinsduger durchlassigen 4. WERBEANLAGEN 1. Planf . R heim.24.05.2022
. jfe mox!mo:e ;Ulﬁlszllge GTrndflﬁchenzohl Bodenabstand von mindestens 15 cm zu errichten. 4.1 Werbeanlagen sind nur bis zu einer Einzelgréfie von 15 m?2 zuléssig. - Flantassung: osennheim,Z4.Uo.
) d!e mox!mole Ol.. e Vo geshc“ hosse 4.1 | Baugrenze gemdafl 23 Abs. 3 BauNVO 2. P|ClnfCISSUﬂg: Rosenheim,20.12.2022
- die maximale zuléssige Wandhshe e 4.2 Zulassig sind insgesamt 2 Werbepylone an den Einfahrten mit einer max. Héhe von 5,5 m und )
3.1 Nutzungsschablone: einer max. Breite der Werbeanlagen von 2,0 m. 3. Plonfossung: Rosenheim,25.01.2023
L D [ e oescnosse | e g 2 bis 4.2 Uberschreitungen der Baugrenze sind entsprechend § 23 Abs. 3 4. Planfassung:  Rosenheim,04.12.2023
N achneiung 2 Bie ' ' 4.3 Nicht zulassig sind Uber die Fassade hinausragende Werbeanlagen, Dachwerbung und akustische 5
6.

Maximal zuléssige Grundflachenzahl

Satz 2 BauNVO zuldssig, soweit es sich um ein Hervortreten von
Gebaudeteilen in geringfigigem AusmafBin handelt.

Auflenwerbung. Nicht zuldssig sind Leuchtreklamen mit grellem Licht sowie Blink- oder

Wechsellicht.

Rosenheim,28.03.2024
Rosenheim,25.03.2025

Planfassung:
Planfassung:
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