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1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Am
Hocheckgraben® umfasst die Flurstiick Nrn. 264/10 und 264/4 Teilflache der
Gemarkung Oberaudorf.

2. Anlass der Planung

Die Gemeinde Oberaudorf nahm einen Uber die Festsetzungen des Bebauungs-
planes hinausgehenden Bauwunsch des Grundeigners von Flurstick Nr. 264/10 und
264/4 Teilflache zum Anlass, Festsetzungen der Urfassung des Bebauungsplanes
Nr. 14 ,Am Hocheckgraben® zu Uberprifen und gegebenenfalls zu andern.

Im Zuge einer maf3vollen Nachverdichtung soll das Grundstiick mit einem
Doppelhaus und einem Einfamilienhaus bebaut werden.

Der Gemeinderat Oberaudorf hat in seiner Sitzung vom 27.02.2020 die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Am Hocheckgraben“ beschlossen. Die Anderung des
Bebauungsplans soll im vereinfachten Verfahren gemaf §13 BauGB erfolgen, da
durch die Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden.

3. Vorbereitende Bauleitplanung
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achennutzungsplan

Auszug aus dem FI

Der aktuell rechtsgiltige Flachennutzungsplan stellt die Flachen innerhalb
des Geltungsbereichs als ,allgemeines Wohngebiet* nach § 4 BauNVO
dar.
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4. Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 14 ,Am Hocheckgraben®

5. Anderungen durch Planzeichen und Text

Nachfolgend werden die bestehenden Festsetzungen und die beantragten
Anderungen des Bebauungsplanes dargelegt.

Nordlicher Baukorper:

Festsetzung: beantragte Anderung:

1 Wohneinheit 2 Wohneinheiten —Festsetzung
Einzelhaus/Doppelhaus

Max. Grundflache Gr = 110m? Max. Grundflache Gr = 140m?

Kniestock KN 1,60m seitliche Wandhohe 5,30m

Firstrichtung Nord-Sud Firstrichtung Ost-West

Lage Flache Garage Garagen werden ost- und westseitig an
die vorhandene Tiefgaragenabfahrt
angebaut.

Keine Dachaufbauten Dachgauben bzw. Quer- und Standgiebel
madglich
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Sudlicher Baukorper

Max. Grundflache Gr = 110m? max. Grundflache Gr. 100m?
Einzelhaus
Kniestock KN 1,60m seitliche Wandhohe 5,30m
Lage Flache Garage: ostseitig Lage Flache Garage: westseitig
Keine Dachaufbauten Dachgauben bzw. Quer- und Standgiebel
maoglich

Zusatzlich soll fur Terrassen, Balkone und Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO eine
Uberschreitung der Grundflachen in begrenztem Male gestattet werden.

Die Grundstlcksflache von Flurstlick Nr. 264/10 betragt ca. 973m?2

6. Ziel der Anderungsplanung

Mit der Anderungsplanung soll erreicht werden, das Baurecht im Anderungsbereich
neu zu ordnen und eine geringflgig gréRere und zeitgemalie bauliche Dichte zu
erzielen. Dies flhrt auch zu einem sparsameren Umgang von begrenzten Bauland.
Vorgesehen sind Gebaude fur die Wohnnutzung mit bis zu zwei Wohneinheiten.

7. AuRere und innere ErschlieBung

Die ErschlielRung der betroffenen Grundstlicke ist gesichert. In der ,Graf-Pulckler-
Stralde befinden sich samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen mit
Anschlussmdglichkeiten an das 6ffentliche Versorgungsnetz. Die
Léschwasserversorgung ist gesichert.

Garagen und Kfz-Stellplatze

Auf den Baugrundstlicken sind je Wohneinheit je zwei Kfz-Stellplatze dauerhaft zu
errichten.

8.  Bauraume, Grundflachenzahl, seitliche Wandhdhe, Dachneigung

Die Baufenster auf Flurstliick Nr. 264/10 werden neu geordnet um einen um einen
gewissen Planungsspielraum auf den Grundstiicken zu erreichen. Die Grundflachen
fur die Hauptanlagen werden mit GR 100 und GR 140 neu festgesetzt.

Flr Terrassen ist eine zusatzliche Grundflache bis 20 m? je Wohngebaude

bzw. bis zu 15m? je Doppelhaushalfte zulassig.

Fir Balkone ist eine zusatzliche Grundflache bis 10 m? je Wohngebaude zulassig.
(Projektionsflache, sofern sie nicht mit darunterliegenden, anrechenbaren
Grundflachen zusammenfallen). Durch Anlagen im Sinne des § 19 (4) BauNVO ist
eine Uberschreitung der Grundflache um mehr als 50 % zuléssig, héchstens jedoch
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,50.

Die seitliche Wandhohe wird mit 5,30m ab Oberkante Kellerdecke festgesetzt.

Die Ausrichtung der Hauptanlagen wird durch die festgesetzte Firstrichtung geregelt.
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Die zulassige Dachneigung der Hauptgebaude, Garagen und Nebenanlagen verbleibt
bei 24°-26°. Dachgauben, Standgiebel und Quergiebel werden ab einer Dachneigung
der Hauptanlagen von 25 ° zugelassen, um eine ausreichende Belichtung der Aufent-
haltsraume des Obergeschosses ohne Verwendung von Dachliegefenstern zu ermog-
lichen.

9. Hohenlage der Gebaude

Die Oberkante Kellerrohdecke der Wohngebaude wird mit max. 25 cm Uber Gelande
festgelegt. Zur Bestimmung der Hohe der Kellerrohdecke werden die Gelandehdhen
an die Gebaudedecken aufgenommen und daraus der Mittelwert errechnet.

Bei nicht unterkellerten Gebauden ist die Oberkante der Bodenplatte im EG malge-
bend.

10. Grdnordnung

Mindestpflanzgebot auf den Neubauflachen
Je nach Grundstiicksgrdfie sind mindestens zu pflanzen:

bis 300m? Grundstlcksflache: 1 Baum
je weitere 300m? Grundstiicksflache jeweils zusatzlich 1 Baum und zwei
Straucher

11.  Auswirkungen der Planung

Die Grundzlge der bisherigen Planung sind durch die Neusituierung der Bauraume
sowie durch die mal3volle Anhebung der Grundflache nicht berthrt.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes ersetzt in dem entsprechenden
Geltungsbereich die Plandarstellungen und Festsetzungen des rechtsgiiltigen
Bebauungsplanes Nr.14 ,Am Hocheckgraben".

Aufgestellt

Prutting, den ........................

Planverfasser Gemeinde Oberaudorf



