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MaR der baulichen Nutzung

Die zuldssige Grundflache innerhalb des Geltungsbereichs der Satzung betragt
fur die FI.-Nr. 1000/22: max. 80m?

fur die FI.-Nr. 1000/26: max. 150m?

fur die FI.-Nr. 999/18: max. 80m?

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache ist entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO zulassig.

Die maximale seitliche Wandh6éhe (WH) betragt 4,00m, gemessen von der Oberkante (OK) des FertigfuRbodens (FF) im
Erdgeschol} (EG) bis zum Schnittpunkt der Auenwand mit der Dachhaut.

Die OK FF EG darf maximal 30 cm lber den H6henbezugspunkt von 492,00miNN zuliegen kommen.

Im Falle eines Anbaus auf den FI.-Nr. 1000/22 und 999/18 ist die OK FF EG auf die gleiche Hohe wie die der
Bestandsgebaude zu situieren.

Griinordnung

O,

Baumbestand zu erhalten. Wahrend der Bauphase im Nahbereich von Bestandsbaumen und dem
Waldrand sind die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei
BaumafRnahmen) sowie die RAS-LP4 (Richtlinie fiir die Anlage von Strallen, Teil:
Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestédnden und Tieren) zu
beachten. Zwischen Kronenrand der zu erhaltenden Baume und der Baugrube ist ein
Mindestabstand von 1,50m einzuhalten.

Die unbebauten Flachen des Geltungsbereichs (auch innerhalb der Baugrenzen), die nicht als Terrassen- oder Wege-
flachen sowie als Zufahrten oder Stellplatze erforderlich sind, sind zu begriinen bzw. gértnerisch zu gestalten.

Im Falle von An- oder Neubauten ist auf den jeweiligen Grundstiicken mind. 1 heimischer Laubbaum der 2.
Wuchsordnung mit StU12/14 zu pflanzen. Dieser darf auch aulerhalb des Satzungsgebiets auf den siidlichen Teilen der
Flurstiicke gepflanzt werden.

Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Zufahrten, Wege und Stellplatze sind als befestigte Vegetationsflachen
(Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine etc.) oder mit versickerungsfahigen Pflasterdecken auszufiihren.

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches dieser Satzung

Hinweise durch Planzeichen und Text (I)
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Gefahrdung durch Oberflachen-/Grundwasser: Aufgrund der potentiellen Gefahrdung von wild abflieRendem Oberflachenwasser
oder ansteigendem Grundwasser wird empfohlen, die Errichtung wasserdichter Keller (weille Wanne) zu priifen.

Offnungen an den Gebauden bis iiber Geldnde (Kellerfenster, Tiiren, Be- und Entliiftungen, Mauerdurchleitungen etc.) so dicht zu
gestalten, dass wild abflieRendes Wasser nicht in das Gebaude eindringen kann.

Lichtgraben sollten nicht zugelassen werden oder gegen eindringendes Wasser geschutzt werden.

Die Oberkante Rohful3boden im Erdgeschoss der Gebaude ist 25 cm (iber dem Gelande als Mindestmal} zu errichten.
Nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses fiir angrenzende Bebauung und Grundstiicke durch BaumaRnahmen sind
nicht zulassig (§ 37 WHG). Gelandeveranderungen (Auffiillungen, Aufkantungen etc.), die wild abflieRendes Wasser aufstauen
oder schadlich umlenken kénnen, sind unzulassig.

Altlasten: Hinsichtlich eventueller Untergrundverunreinigungen wird auf die Mitteilungspflicht gemag Art. 1 BayBodSchG)
hingewiesen.

Landwirtschaft: Der Geltungsbereich liegt am Ortsrand, an den landwirtschaftlich genutzte Flachen anschlief3en.
Betriebsiibliche Immissionen aus der angrenzenden Landwirtschaft sind zu dulden.

Artenschutz:

Leuchtkorper dirfen nach oben kein Licht abstrahlen, um Irritationen fiir Zugvogel zu vermeiden. Zudem ist Streulicht in die
benachbarten Flachen zu vermeiden. Es sind so genannte full-cut-off-Leuchten zu verwenden mit einem Abstrahlwinkel <70°,
um Irritationen fiir Zugvogel zu vermeiden. Die Farbtemperatur ist <3.000K zu wahlen. Private AuRenbeleuchtungen sind,
soweit Sicherheitsgriinde keine anderen Anforderungen stellen, nachts nicht durchgehend anzustellen, sondern mit einem
Bewegungsmelder zu versehen.

Einfriedungen sind ohne durchgehenden Sockel und mit einer Bodenfreiheit von mind. 15cm zu errichten, um Kleintieren eine
Querung zu ermdglichen.

Schachte und alle Vertiefungen mit senkrechten, glatten Wanden, die zu Fallen fiir Tiere werden konnten, sind zu vermeiden.
Falls diese nicht vermeidbar sind, sind Aufstiegshilfen anzubringen.

Rodungen sind nur aulRerhalb der Vogelbrutzeit, also in den Wintermonaten zwischen dem 30.09. und 01.03.eines jeden Jahres
zulassig.

Wasserrechtliche Genehmigung im Nahbereich von Gewassern: Baugenehmigungsfreie Anlagen naher als 60 m am Fischbach,
unterliegen der Genehmigungspflicht nach Art. 20 des bayerischen Wassergesetzes. Fir diese Vorhaben ist eine
wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt Rosenheim, Sachgebiet Wasserrecht, zu beantragen.

Gemeinde Oberaudorf
Einbeziehungssatzung fur eine Teilflache die Fl.-Nr. 1000/26, Gemarkung
Niederaudorf an der suidlichen Briinnsteinstrafle

Praambel
Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3, Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) erlasst die Gemeinde Oberaudorf folgende Satzung

Satzung
§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
MaRgebend ist die im beiliegenden Lageplan ersichtliche Abgrenzung im Mafstab 1:1.000.

§ 2 Planungsrechtliche Zulassigkeit

Im Bereich der in § 1 festgelegten Grenzen erfolgt eine Einbeziehung einzelner AuRenbereichsflachen in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil. Soweit die Satzung keine anderen Festsetzungen ftrifft, richtet sich die Zulassigkeit von
Vorhaben nach § 34 Abs. 1 BauGB.

§ 3 Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Hinweise durch Planzeichen und Text (I)

bestehende Grundstlicksgrenzen mit Flurstiicksnummer

1000/26

bestehende Haupt- und Nebengebaude auf den benachbarten Grundstiicken

+491.90 bestehende Gelandehohen in miNN gemaR Vermessung durch Architekturbiiro Gféller, Oberaudorf, 2022

25m Abstandslinie zum Waldrand: Gefahrdungsflache fiir Windwurf. Innerhalb der Gefahrdungslinie ist eine

verstarkte Dachkonstruktion vorzusehen, um bauliche Schaden durch Windwurf im angrenzenden Wald zu

vermeiden.

Bodendenkmaler: Sollten wahrend der Bauphase bisher unbekannte Bodendenkmaler zutage treten, unterliegen diese der
Meldepflicht gemaf Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG.

Versorgungsleitungen: In allen Verkehrsflachen sind geeignete und ausreichende Trassen zur Unterbringung von
Versorgungsleitungen (Strom, Wasser, Telekommunikation, etc.) vorzusehen. Die Lage bestehender Versorgungsleitungen
ist vor Baubeginn durch den Bauherrn selbststandig zu erkunden, die Versorger sind vorab zu informieren. Bei Aufgrabungen
sind die erforderlichen Schutzabsténde (i.d.R. 0,5m beidseitig der Kabelachse) zu beachten. Die Leitungen sind auf 2,50m
beidseitig der Trassenachse von tiefwurzligen Badumen freizuhalten. Es ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale" der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten.

Abwasser: Die Abwasserbeseitigung hat den allgemeinen Regeln der gliltigen Entwasserungssatzung der Gemeinde und
den anerkannten Regeln der Abwassertechnik zu entsprechen. Kénnen diese Regeln nicht eingehalten werden, ist eine
wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.

Niederschlagswasser: Das anfallende Niederschlagswasser ist moglichst breitflachig auf dem Grundstiick zu versickern. Die
Versickerungsanlagen sind nach bau- und planungstechnischen Gesichtspunkten gemal DWA-A138 und DWA-M102 zu planen.

Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat der Gemeinde Oberaudorf hat in der Sitzung am 25.10.2022 die Aufstellung der Einbeziehungssatzung
fur eine Teilflache der FI.-Nr. 1000/26 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.05.2023 ortsublich bekannt

gemacht.
Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Tréger éffentlicher Belange fiir den Entwurf in der Fassung vom
25.04.2023 hat in der Zeit vom 24.05.2023 bis 26.06.2023 stattgefunden. Eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit

sowie der Trager 6ffentlicher Belange flr den Entwurf in der Fassung vom 25.07.2023 hat in der Zeit vom 14.08.2023
bis 15.09.2023 stattgefunden.

Die Gemeinde Oberaudorf hat in der Sitzung vom 24.10.2023 Uber die eingegangenen Stellungnahmen beraten und
abgewogen und mit Beschluss des Gemeinderates die Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 24.10.2023 als

Satzung beschlossen.

Ausgefertigt, Oberaudorf, den

(Siegel)

Dr. Matthias Bernhardt, Erster Bliirgermeister

Der Satzungsbeschluss zu der Einbeziehungssatzung wurde am ..................... ortsublich bekannt gemacht. Die
Satzung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Satzung ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Oberaudorf, den

(Siegel)
Dr. Matthias Bernhardt, Erster Bliirgermeister

Gemeinde Oberaudorf
Landkreis Rosenheim

Einbeziehungssatzung

fur Teilflachen der FI.-Nr. 1000/22, 1000/26 und 999/18,
Gemarkung Niederaudorf an der sudlichen Brinnsteinstralle

Prof. Dr. Ulrike Probstl-Haider

Freie Landschaftsarchitektin BDLA, Stadtplanerin SRL
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