Die Gemeinde Oberaudorf erlasst aufgrund Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat
Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S.796,
BayRS 2020-1-1-l), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 09.03.2021 (GVBI S. 74) und Art. 81
Abs. 1 Nr. 1 und 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-B) zuletzt ge&ndert durch
Gesetz vom 23.12.2020 (GVBI S. 663) folgende

SATZUNG UBER DIE GESTALTUNG DES ORTS- STRABEN- UND
LANDSCHAFTSBILDES

vom 27.04.2021
§1
Satzungszweck

(1) Zweck dieser Satzung ist die Erhaltung des traditionellen Ortsbildes der Gemeinde
Oberaudorf als voralpenléndlich gepragte Gemeinde.

(2) Darlber hinaus soll im Sinne einer positiven Gestaltungsrichtung das Ortsbild im Sinne
der traditionellen Pragung der Gemeinde Oberaudorf fortgeschrieben werden.

(8) MaBgeblich ist dabei die Wahrung einer gestalterischen Ordnung und die Verhinderung
einer, durch individuelle, sich nicht in den Gesamteindruck der Bebauung einfligende
Gestaltungen bedingte, Unordnung des Ortsbildes. Dies steht dem Ziel der Wahrung einer
homogenen, voralpenlandischen Ortspragung entgegen.

(4) Zu diesem Zwecke sind besondere Anforderungen an die auBBere Gestaltung von
Gebéauden und ihrem Zubehdr, von Freiflachen und Einfriedungen zu stellen. Dies ist
Gegenstand der Regelungen in den § 3 bis § 7 dieser Satzung.

§2
Sachlicher und oértlicher Geltungsbereich
(1) Die Regelungen dieser Satzung gelten im gesamten Gemeindegebiet.
(2) Sie gelten nicht in Gebieten der Gemeinde, welche

1. im Flachennutzungsplan der Gemeinde als Gewerbegebiete im Sinne des § 8 BauNVO
festgesetzt sind;

2. in ihrer Eigenart einem Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNVO entsprechen;
3. in Uberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragten Gebieten.

(3) Sie gelten fiir alle baugenehmigungspflichtigen und alle verfahrensfreien baulichen
Anlagen.

(4) Sind oder werden in einem Bebauungsplan oder in einer Satzung abweichende oder
weitergehende Festsetzungen getroffen, so bleiben diese von den Regelungen dieser
Satzung unberihrt.
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§3
Gestaltung von Gebauden

(1) AuBenwande sind zu verputzen oder mit Holz zu verkleiden. Fir Fassaden sind grelle
Farben, Glasbausteinflachen sowie Verkleidungen aus Metall oder sonstigen ortsuniblichen
Materialien nicht zuldssig. Flr Solaranlagen bleiben Ausnahmen mdglich.

(2) Doppelhauser und Hausgruppen sind in Bezug auf die Dachneigung und den Dachfirst
aufeinander abzustimmen.

(3) Als Dachformen sind Satteldacher, Walm- und Kriippelwalmdéacher zugelassen. Dacher
von Hauptgebauden missen eine Neigung zwischen 18 und 30 Grad haben. Die
Dachiberstande missen mindestens 60 cm betragen.

Andere Dachformen kénnen insbesondere zur besseren gestalterischen Einbindung des
Gebéaudes in den Baubestand oder das Gelédnde ausnahmsweise zugelassen werden.

(4) Bei Quergiebeln und Dachaufbauten wie z.B. Dachgauben ist der Firstansatz mindestens
30 cm unter dem Hauptfirst anzuordnen. Die Dachneigung des Quergiebels ist mindestens
gleich groB3 wie die Dachneigung des Hauptdaches. Mehrere Gauben auf derselben
Dachseite eines Gebaudes sind gleichartig auszufiihren. Gauben sind symmetrisch
anzuordnen.

(5) Dachflachen sind mit ortstblichen, insbesondere Ziegeln oder Betondachsteinen gleicher
Farbgebung oder Schindeln einzudecken. Fir Blechdacher kann die Gemeinde eine
Ausnahmegenehmigung erteilen.

(6) Kellergeschosse dirfen im Gesamten nicht durch Abgrabungen freigelegt werden.
Lichtgraben im Bereich von Kellerfenstern sind zuldssig.

(7) Balkone mussen sich in Form und GréBe dem Geb&ude anpassen. Sie durfen nicht tiefer
als die Dachiberstéande sein. Balkongelander und Bristungen aus Metallplatten oder
sonstigen ortsuniblichen Materialien sind nicht zuldssig. Grell getdnte Glasflachen sind nicht
zulassig. Glasflachen tUber 1 m 2 missen gegen Vogelschlag abgesichert werden.

§4
Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen, ganz gleich ob sie genehmigungspflichtig sind oder nicht, dirfen
grundsatzlich nur an der Statte der Leistung angebracht werden.

Sie dirfen nicht angebracht werden an Einfriedungen und an Vorgérten. Von dieser
Vorschrift nicht berthrt sind die gemeindlichen Anschlagtafeln und genehmigte Werbetafeln.
Ausnahmen bedurfen der Zustimmung der Gemeinde.

(2) Freistehende Schaukéasten zum Darstellen oder Anbieten von Waren oder
Dienstleistungen drfen nicht erstellt werden.



§5
Gestaltung von Garagen und Nebengebauden

(1) Abweichend von § 3 Abs. 3 gelten fir Garagen und Nebengebaude folgende
Bestimmungen:

1. Dacher sind als Sattel- oder Pultdacher mit einer Neigung von mindestens 10 Grad
auszubilden;

2. Flachdacher kénnen insbesondere bei starker Hangneigung, bei Unterflurgaragen oder
zur besseren gestalterischen Einbindung des Geb&udes in den Baubestand ausnahmsweise
zugelassen werden.

(2) Garagen, Stellplatziberdachungen und Nebengeb&ude aus Wellblech, Wellplastik und
anderen ortsuniblichen Baumaterialien sowie Container sind unzul@ssig.

§6
Gestaltung von Freiflachen

(1) Fir das StraBen-, Orts- oder Landschaftsbild bedeutsamer Baumbestand auf unbebauten
Flachen bebauter Grundstiicke darf nicht beseitigt oder beschadigt werden. Vorgérten sind
gartnerisch mit heimischen Pflanzen und Gehdlzen zu gestalten.

Die Anlegung von Schotter- und Kiesgarten ist nicht zulassig.

(2) Aufschittungen und Abgrabungen zum Niveauausgleich des natirlichen Gelandeverlaufs
sind bis zu einer H6he von 2,00 m zulassig. Ansonsten sind Aufschiittungen und
Abgrabungen bis zu einer Héhe von 0,50 m zulassig.

(3) Stellplatze oder sonstige befestigte Flachen mit einer GréBe von mehr als 80 m? sind
durch Anpflanzungen, Pflasterzeilen und mittels ahnlicher Gestaltungselemente in
wasserdurchléassiger Form zu gliedern.

§7
Gestaltung von Einfriedungen
(1) Als Einfriedung entlang 6ffentlicher StraBen, Wege und Platze sind zulassig:
1. offene Zaune aus Naturholz, etwa Bretterzaune, Stangenzaune, Staketenzaune;
2. hinterpflanzte Stahlgitterzdune;
3. schmiedeeiserene Gitter;

jeweils mit einer Ho6he von maximal 1,20 m ab der Oberkante des Gelandes.



4. Hecken aus heimischen Pflanzenarten mit einer H6he bis maximal 2,00 m ab der
Oberkante des Gelandes;

5. Mauern von geringer Lange innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile in
Verbindung mit der Eingangsgestaltung, insbesondere mit Ttr und Torpfeilern sowie
Mullboxen.

(2) Entlang o6ffentlicher StraBen, Wege und Platze sind unzulassig:
1. geschlossene Einfriedungen aus Mauer-, Bretter-, Plattenwerk oder ahnlichen Materialien;

2. die Verwendung von Stacheldraht, auBer zu Weidezwecken, Rohr- oder Strohmatten,
Kunststoffmatten oder —platten bzw. in ihrem Erscheinungsbild gleichwertige Materialien;

3. Erdwalle.

(8) Rohrmatten, Kunststoffmatten und Holz- und Metallwande dirfen auch hinter nach
Absatz 1 dieser Norm zulassigen Einfriedungen nicht aufgestellt werden.

(4) Die Gemeinde kann far Einfriedungen im Sinne der Absatze 2 und 3
Ausnahmegenehmigungen erteilen far:

1. L&rmschutzwande

2. Einrichtungen zum Hochwasserschutz

3. Sportplatze

4. Grundsticke mit besonderer topographischer Lage.

(5) Zu offentlichen Verkehrsflachen haben Hecken einen Meter Abstand, gemessen ab der
Stammmitte, und sonstige Einfriedungen einen halben Meter Abstand einzuhalten. Der
Abstand gilt bis zum tatsachlich befestigten Fahrbahnrand.

Die Anpflanzungen diirfen eine Héhe von 2,00 m nicht liberschreiten. Keinesfalls diirfen Aste
und Triebe in die Verkehrsflache hineinragen.

(6) Sichtflachen an Kreuzungen, Einmiindungen von StraBen und unibersichtlichen Stellen
sind von jeder Bepflanzung und Lagerung von Materialien von mehr als 1,00 m Héhe tber
der StraBenoberkante freizuhalten.

(7) Randstreifen auBBerhalb von Einfriedungen dirfen nicht mit Kies, Schotter, Rindenmulch
oder anderen abdeckenden Materialien belegt werden. Randstreifen sind als Griinflachen
auszufthren.



§8
Gestaltung von Solaranlagen, Warmepumpen und Klimaanlagen
(1) Solaranlagen auf Dachern sind nur zulassig, wenn sie
1. parallel zur Firstrichtung angebracht werden und

2. nicht aufgestandert sind. Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen aufgestéanderte
Solaranlagen bis zu einem Neigungswinkel von 15°, sofern sie nicht liber den First
hinausragen.

(2) Solaranlagen sollen als zusammenhangende, klar definierte rechteckige Flachen
ausgebildet werden. Abtreppungen und gezackte Rander, insbesondere um Kamine,
Dachflachenfenster und entlang von Dachgraten sollen vermieden werden. Der Verband der
Flache ist so zu gestalten, dass bereits vorhandene Dachflachenfenster oder Dachaufbauten
in die Solaranlage integriert werden.

(3) Solaranlagen dirfen nicht in Garten und Freiflachen aufgestellt werden. Sie dirfen nicht
an Hangen angebracht werden.

(4) Warmepumpen und Klimaanlagen und ahnliche Anlagen, die einen Abstand von flnf
Meter zum Fahrbahnrad der ErschlieBungsstraBe unterschreiten sind abgestimmt zur
Gebéaudefassade einzuhausen.

§9
Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen nach Art. 63 BayBO Abweichungen von der
Bauaufsichtsbehodrde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt werden. Bei
verfahrensfreien Vorhaben entscheidet die Gemeinde.

§ 10
Ordnungswidrigkeiten

Mit Geldbuf3e bis zu 500.000 Euro kann gemaf Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO belegt
werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig

. entgegen § 3 Gebaude errichtet,

. entgegen § 4 Werbeanlagen errichtet

. entgegen § 5 Nebengebaude oder Garagen errichtet,

. entgegen § 6 Freiflachen gestaltet,

. entgegen § 7 Einfriedungen errichtet oder

. entgegen § 8 Solaranlagen, Warmepumpen und Klimaanlagen errichtet.
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§ 11
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.05.2021 in Kraft.

Oberaudorf, den 27.04.2021
GEMEINDE Oberaudorf

Dr. Matthias Bernhardt

Erster Burgermeister



